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REGLAS DE OPERACION DEL PROGRAMA DE REGENERACION DE INMUEBLES EN EL

CENTRO HISTORICO

Capitulo 1. Glosario,

VL

Articulo 1. Para los efectos de Ias presentss Reglas de Operacitn, so entendera por:

Accion Urbanistica: actos o actividades tendientes al usc ¢ aprovechamiento dal suelo
dentra de Areas Urbanizadas o Urbanizables. tales como subdivisiones, parcelaciones,
fuslones.  refotficacicres, fracclonamientos.  condominios, conjuntos  urbanos o
urbanizaciones en general, asi como de construccion, ampliacion, remocelacion,
reparacion, demalicion o reconstruccion de inmuebles, de propeedad pubica o privada, que
por su naluraleza estan determinadas en los planes o programas de Desarrollo Urbane o
cuentan con los permisos correspendientes, Comprende también 13 realizacion de obras de
equipamiento, Infraestructura o Servicios Urbanos;

Centro Historico.- Fl area declarada comc Zona de Monumentos mediante Decreto
Faderal, publicado en el Diaric Otical de la Federacion del 18 de noviembre de 1977, &
cual comprendé varios monumentos histaricos relacionados €GN un Suceso nacional y que
s€ encuentra vinculada a hechos pretéritos de gran relevancia para el pais, esta misma
zena fue declarada por el Ejecutivo de! Estado como Zona Tipeca Monumental mediante
Decreto publicade en e Perigdico Oficial del Estado el 31 de enerc de 2005:

Comision.- Comisidn de Desarrolla Urbano y Mecio Ambiente del H. Ayuntamiento del
Municipio de Puebla;

Contrato de Otorgamiento del derecho de superficie (CODS): El Contrato por el cual el
Propietario de un Inmueble olorga a un Desarroliador el derecho de superfice para la
construccion un conjunto habitacional de conformidad con lo establecide en el presente
Programa.

Convenio: EI Conveno suscrito por e Propietario cel Inmueble y el Desarrollador por &l
que se comprometen. con base en el Programa, a suscribir un contrato de Cempraventa o
&l CODS dentro de los siguientes 20 dias habiles 2 la suscripcion del Convenio, en el que
intervendra la autoridad municipal de conformidad a las presentes Reglas.

Desarrolladores.- La persana lisica o juridica que cuente con el capital de inversién gue
garantice la edificacidn de vivienda segura en los inmuebles objeto del Programa
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V. Gerencia- |3 Gerenca del Centro Historico y Patrmoneo Cultural - Fl organo
desconcentrade de |a admmnistracidn municipal competente en materia del funcionamisnio
consemnacion, proteccion y promecion del Centro Histdrico, Areas Patrimoniales y
Menumentos en ¢l Municipio de Pushbla,

VIIL Inmueble.- El ‘ote que cuente ¢ no con edificacion, que cumple con las caracieristicas que
se establecen en el articulo 6 del presente Programa,

IX.  Inmueble Catalogado.- Les edficios que cuentan con categoria C3, C4 y C5 dentro del
Programa Parcal de Desarrolio Urbano Sustentable del Centro Histarico del Municipic de
Puebia;

X. ISABI.- E! Impuesto scbre la Adquisicion de Bienes Inmuebles;

Xl, Lote baldio.- La fraccitn de terrenc no edificaco, de tipe ristco o urbano, que per sus
caracteristicas de ubicacion esta cenfinade dentro del limite del Centro Histdrico:

Xll.  Programa. - El Programa de Regeneracion de Inmuebles del Centro Historice

Xill.  Propietario.- Las personas fisicas y merales que acraditen de forma legal la propiedad de
los inmuebles;

XIV.  Proyecto Ejecutivo.- El conjunio de estudias que santempian los estudios preliminares de
factibilidad, proyecto arquiecttnico, estructural, obra civil & instalaciones. Diches estudios
se ven reflejacos en planos, memanas de calcule y memoras descriptivas que crean las
especificaciones y recemendaciones para el desarrcilo y comecta e2cucion de la obra;

XV. Reglas.- Las Reglas de Operacién del Programa de Regeneracion de Inmuebles dal
Centro Histbrico,

XVI. Taller.- F| Taller impartido por la Gerencia con la participacién de la Comisidn o
Secrelaria y do distintas dependencias y entidades de la administracién municipal que se
consideren necesarias, en las que se informe a les Propietarios |z finalidad del Programa. v

XV, Secretaria.- La Secretarla de Desarrcio Urbano y Sustentabiidad.

Capitulo 2. Objetivos.,

~

2.1. Objetivo General 7 ’

Articulo 2.- Establecer aciones que permitan la regeneracién de la zona del Centro
Historico. a través de la partcipacion social la construccion de viviendas de interés social y tipo
media que permita incidir en el repobiamiente del Centre Histérico, respetando y rehabillitando los /
elementcs arquitectonices de Inmuebles catalogados de confarmicad con lo previsto en el Plan
Municipal de Desarrolic la Revitalizacién del Centro Histérico que en su Programa 19 estableae\* S
como chjetivo revitalizar la funclén, forma y estructura urbana del Centro Histarico
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2.2. Objetivos Especificos.

Articulo 3.- El Programa tiene como prncipales objetves los que a continuacion se

enuncian:

Revitalizar el Centro Histérico.- £l H  Ayuntamientc de manera participativa y
fransparente promoverd acciones que se esfablecen en el Programa para el rescate de
inmuedles detenorados, para uso publico y privade; procurando con ello, 12 redensificacidn
de la zona de monumentos y su zena de influencia

Establecer acciones para el mantenimiento y conservacion del Patrimonio - E! Centro
Historico representa. entre otras cosas, un patrimenio tangible compuesio por bienes
inmuebles que puedern ser conservades v restaurados por algun tipo de inlervension,
consklerandose tambeEn como manifestaciones sustentadas por elementos malenales
productes de ‘as artes, la arquitectura, el urbanismo, ka argueclogia, la artesania. entre
otros,

Evitar la inseguridad - A través de' presente Programa autoridades municipales y
seciedad buscaran dsminuir los porcentajes de inseguridad ocasionada per la existencia
de inmuebles gue permiten que a su interior se alojen delincuentes e infractores que
buscan un espacio para ocultarse para o después de la comisicn de faltas o delitos:

Evitar los niveles de riesgo.- Que con las acciones que se delerminan en el presente
Programa, s preserven los inmuebles que as! lo requieran, a fin de evitar el incremento en
‘0s niveles de resgo que representan vanos inmuebles, los cuales puecen atectar la
segundad fisica de peseedores y transelntes, y

Contribuir al Ordenamiento Terrltorlal.- El H Ayuntamiento a través del establecimentc
de peligones integralmente planeados que contribuyan al ordenamiento territorial y urcano,
armonizando las interrelaciones de Jos procesos urbanos, eccondmices. sociales,
ambientales y terrioriales de la zona. Para esto, en ¢ada uno de los inmuebles objete del
presente Programa deberan determinarse |a potencialidad referente al tipo y cantidad de
vivienda que podra adificarse, |2 cual sera acorde a los requerimientos & impacta urbanc
que se genere en la zona, de conlormidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbanc
Sustentable del Centre Hislorioo

Capitulo 3. Autoridades Participantes.

Articulo 4.- Para la ejecucién del Programa, |as autoricades son.

L
I
.
.
V.

Comision de Desarrolle Urbano y Medio Ambeente,
Gerencia del Centro Historico y Patrimonio Cultural;
Secretarla de Desarrollo Urbano y Sustentabitdad:
Sindicatura Municipal, y

Tesoreria Muncipal.
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Capitulo 4.- Estimulos Fiscales.

Articulo 5.- Los Estimulos Flscales deberadn precisarse en los Canvenios que se suscriban con log
Desarrolladores y Propietarios de confarmidad con lo establecido en los articulos 2849, 50 y 52
Bis del Codiga Fiscal y Prasupuestario para €l Municipo ce Puebla.

Articulo 6.- | Programa promovera las Jos estimulos fiscales previstos en el Céaige Fiscal y
Presupuesiario para el Municipio de Puebla y la Ley de ingresos para el Municipio de Puebla para
el jercicio fiszal vigente, que impulsen la parbcipacion de Propietarios y Desarrolladores que sa
sujeten al presente Programa.

4.1. Predial.

Articulo 7.- Log Propietarios de los inmuebles parbcivantes en el Pragrama, tendran accesc a los
estimules fiscales 2obre al impuesta pradial previstos en el Codigo Fiscal y Prasupuestario para el
Municipio de Puskla y la Ley de Ingresos para el Municpio de Puebla para al sjercicia fiscal
vigente.

Articulo 8.- En el case de que existan adaudos generacos por falta de pago de ejercicios fiscales
anleriores por concepto del impuesto predial, los Propietarios de los inmuebles participantes en el
Programa, podran schictar la condonacion de les mismos, en términcs del Codigo Fiscal y \
Presupuestario para el Municipio de Puebla

4.2.1SABIL.

Articulo 9.- Los Desarroliadores que acquieran s inmuebles objetc del presente Programa,
tendran acceso a los estimules fiscales sobre gl Impusste sobre adquisicion de bienaes Inmuedles
previstos en el Codigo Fiscal y Presupuestano para &l Municipio de Puebla y 'a Ley de ingrescs
para el Munipic de Puebla para ¢l gjercicio fiscal vigente.

4.3. Derechos por Obras Materiales.

Articulo 10.- £l pago de Derachce por Obras Materzles se sujetara 2 Jo establecido en los
conceptos establecides en |2 Ley de Ingresos para el Municpio de Puebla para el gjercicio fiscal
vigente.

Capitulo 5. Inmuebles.

5.1. Inmuebles Objeto del Programa.

Articulo 11.- Lo son los diferentes inmuebles que se ubiguen dentro del Centro Histornce que (-.;'
cumplan cuaiguiera de 1as siguientes caracleristcas ¥
£
a. Inmuebles Catalogados. It
b. Pradios baldios que se encuentren ¢on o 3in barda perimetral /
c. Inmusbles qua impliguen riesgo para sus poseedores y transedntes, dedlendo contar con ‘
un dictamen emitide por a Unidad Operativa de Proteccién Civil _
\.‘__/

5.2, Incorporacion de Inmuebles en el Programa.
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Articulo 12.- Para 1a incorporacidn de inmuebles en el Programa, los Propietaros y
Desarmodladoras, deberdn de firmar los Conversos respeclves, en los que debera de hacerse
constar el compromiso para que lrmen dentro ae los siguientes 20 dias habifes cualguiera de los
siguientes conlratos respecto del inmushle:

Compraventa, y
CODS.

6. Ejecucion,

6.1. Convocatoria.

Articulo 13.- El procedimiento para la incorporacion de inmuebies al Pregrama, sera &l
siguiente:

Una vez publicadas las presertes Reglas en el Periodico Oficial del Estade. la Gerencia y
la Comisitn de manera conjunta emitiran convacatoria a Propietancs y Desarroliaderes,
que estén Interesados en participar en ¢l Programa.

La convocatona se publicard durante lres dias consecutivos 2n un perodico de
crculacikin local y en 2 pagina  electronica  oficial del H Ayuntamiento
pueblacapital goo.mx.

Aunado a lo antes mencionade, I Gerencla y la Comision pedran invitar directamente a
Propietanos ¢e Inmuebles que presentan un deterioro notoro o lotes baldios, a través de
oficia.

Los Propiefarios y desarroliadores interesades en participar en el Programa, deberar de
acudir a registrarse para los Talleres en las oficinas que ocupa la Comisién. en & Oriente
namerc 11 Planta baja segunde patic Colonia Centre de funes 8 viemes habies en un
horaric de 9:00 a 74:00 horas durante los meses de diciembre 2017 enero y febrero
2018. Debiendo presentar |a siguiente informackn

a) Los Propietarios deberan entregar la documentacion Gue permita acreditar su
perscnalidad y la legitima propiedad del o los inmuebles y 5u ublcacién

b) Los Desarrollacdores, deberan presentar la documentacion que los identifique y en
case de Walarse de personas morales, deberan de documentacion que acredite la
censiitucion de la misma y su representacién legal

La documentacion que presenten Propietaros y Desarrolladores debera de sar en copias
smples o certificadas y presentar originales para su colejo, debienco sefalar sus datos
de contacte (domiciio para recibir nofificaciones. numero telefonice  yio corren
electronico);
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. Una vez acreditada la propledad, la Comisice notficarz a les Preoietarns y
Desarolladores interesados as fechas en que depera de acudir al Taller en los horarios
que la cormespondan y que se verdicaran los dias 22 de diciembre de 2017, 31 de enero y
28 de febrero, estes dos ultimes del afio 2018.

Los Talleres se realizaran en las oficinas determinadas en |z fraczidn | del presente
articule y estaran a cargo de la Gerencia.

En ¢l case de que se presenten mas prepietarics y desarolladares interesados en
participar en el Programa Iz Gerencia y 2 Comisidn de comdan acuerdo continuaran hasta
por otros tres masas mas el registro de participantes y Talleres.

IV. Los Talleres que se reahicen, tendran como principal obietivo Informar a les Propietancs ¢
Desarrolladores las acciones que comprende el Programa. precuranda el acercamento
entre elios para esfablecer 1as acciones que oreve el Programa,

V. Si durante los talleres algan Propielaric manifiesta que es su voluntad participar en el
Programa, esté debers de entregar solicitud. dingida al Gerente, describiendo el inmueble
con el que participa, conteniendo fecha y firrma avldgrata del solclante asi como su
domicilio y teléfono; scompafiada a la misma por copia simple de la siguiente
decumentacion,

a) Credencial de Elactor;

b) CURP;

¢) Carta compromisc la cual establecera el compromiso de suscribir ol
CODS,;

d) Ccmorobante domiciliario, y

e) Escntura yio otra documentacion que permita acraditar la legitma
propiedad del inmueble.

VI. La solicitud deberd de entregarse dentro de [0s tres dias habiles siguientes 2 la fecha en
que se efectio el Taller respectivo, ¥

VIl. La Gerencia y la Comisidn participasan de manera canjunta & fin de vincular a los
Propsetarios que hubieran entregadoe |2 schotud con les Desarrollacores inleresados para
invertir en el iInmueble o lote baldic correspondiente, a traves de la suscnpcion del
Convenio respectivo

6.2, El Convenio

[/
Articulo 14.- El Converio serd el documentie en que se haga constar que es voluntad det ~
Propietario y Desarrollador, su compromise de sujetarse a las presentas Reglas del Programa,
suscribiendo posteriorments un contrato de compraventa o un CODS

En ta suscripcion del msmo participara la Gerencia. a fin de constatar la expresion de’-iaw— —
voluntades de incorporarse al Pregrama.
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Articulo 15.- El Convenio establecera las obligaciones y derechos de Propietarios ¥
Desarrclladores, asi coma de los incentivos y prermegativas que concedera el M. Ayuntamiento para
la edificacion de vivienda en los ‘otes correspondientes, siempra que se cumplan la nermativdad
que en matera de Desarrolla Urbano resuttan aplicables

Articulo 16.- Para |2 firma de! Convenio se debara de considerar lo sguiente:

* La elaboracion del Cenvenio estard a cargo de la Gerencia qulen solictara la revisicn
correspond.ente a la Sindicatura;

* Debera ser firmado al caloe v rubricado en cada una de sus paginas por ¢l Propietano, e
Desarrol'ader y la Gerencia;

¢ LaVigencia de! Convenio sera de § mesas a parlir de su suscripcion;
El pnncipal objete de |s firma del Convenia es la obligacidn del Propietario y Dasarrollacar
ae suscribir ante fedatario pablico un contrato de compraventa o CODS respecte cel
Inmueble que cumple cor ki establecide en las presentes Reglas. el cual debera do ser
inscritc en el Registro Piblico de Ia Propiedad dentio de los siguientes 15 dias habiles
POsIErOres a su suscripeion.

Articulo 17.- Tratandose de la firma de un CODS, desde el Convenio se establecera:
I, Laobligacién de las Partes de respetar:
a) Numero de Viviendas autorzadas a cadza lote
b) COCS vy CUS autonzados, y
c) Numero de cajones de estacicnamienty,

. Que el CODS debers de inscribirse en e Registro Piblico de fa Propiedad, y

. Que se establezca cume minima el 18% del producto de Ia venta de las viviendas

Articulo 18.- Para los casos en que el Propietario y Desarrollador suscriban contrata de
compraventa e importe de la venta no pedra ser menor al valor catastral del inmueble. y tampoco
sera mayor al valor que resulte de sumar el 20 por ciento comespandiente al valor catastral del
Inmueble,

Articulo 19.- El Desarrollacor que se encargue de la construccian de vivienda, tendra los
siguientes derechea y oblinaciones:

I, Solicitar &l H Ayuntamienic. previa aprobacién del proyecto, Ias licencias. permisos,
constancias y demas autcrzacicnes de caracter municipal que sean necesarias para el
inicio de trabajas para su construccién S

N
i



roe>

e
!
i

m........m’ Ciudad
! BLA %Progreso

PUE

Il.  Realizar os pagos de derechos y demas contribuciones sujetdndose a lo establecido en el
Prcgrama vy 1a Ley de Ingresos del ejercicio correspondiente

. Realizar los ramites necesaros ante los distintes drdenes de gobserno, gue le permitan
contar con les permises y demas autorizaciones que no corresponcan oforgar a la
autoridad municipal. para la ejecucion de trabajos de adificacién en el predic,

IV. Respetar en todo momenio el proyecto autorizade por el H. Ayuntamienta;

V. Solicitar la osesoria del H. Ayuntamiento para la realizacion de cuaiquier tramite durante [a
ejecucion de |2 obra,

VI.  Entregar dentro de los 20 dias hdboiles siguientas a la firma del Contrate por &l que hubiere
adquirido los derechos para la censtruccién de vivienda. el proyecto ejecutivo a edficarse,
mismo que debera de sujetarse, &l contenido del Programa Parcial poar ' que nace al uso
de Suelo. nomero de viviendas, respetanda el COS, CUS y el numero de cajones de
estacionamiento  establecidos en dichas bases. debiendo acompafar el prayecto
estructural respectivo.

VI.  Informar al H. Ayuntamiento respecic de cualquier problema gue presente durante la
ajecucion de la obra;

VIIl.  Informar al H. Ayuntamienta respecto de las ventas que realice de las viviendas,

IX.  Tramitar Iz terminacidn de obra correspondiente ante la avtoridad Municipal, centro de los
seis meses siguientes a la entrega de la Licencia ¢e Construccion correspordients,

X.  Las demas que establezcan los diferentes ordenamientos que rasu'ten aplicavles.

6. Equidad de Género.

Articulo 20.- Toda raferencia incluyendo cargos y puesics menconados en 1as presentes Reglas,
al género masculino lo es para €l génerc femenino, cuande su fexto y coniexta ne se establezca
que a5 expresamenie gue 8s para uno u otro génarc.

7. Derechos Humanos.

Articulo 21.- Las v los servidores publicos caben promover. respetar, proteger y garantizar los
derechus humancs de todas las personas relacionadas con la operacién del Pregrama,
especialmente de aquellas que se encuentran en siuacion de vulnerabilidad, ce conforrmidad con
los principios de universalidad, interdependancia indivisibilidad y prograsividad.

En cumpiimiento a los derechos de igualdad y no discriminacion, se brindara en todo momento un
trato digno y da respeto a3 toda la poblacion. Las Reglas de Operacion ceberan intarpretarse

—————

conformidad con la Constitucion Politica de los Estades Unidos Mexcancs y s Tralades \
N\

Intemacionales de la matena, favoreciendo en todo tempe |a parspectiva de génera y ia proteccidn

21 de 22

N



Y Ciudad
ugm_ A. “Progreso

mas amplia para las persenas, en armonia con la cobertura, disposicion presupuestal, requisies de
elegibilidad y chjetivos dal Pregrama

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se somete a consderacion de este
Honerable Cuerpo Colegiado el siguiente:;

DICTAMEN

PRIMERO - Se aprueba en lo general v en lo particular el Programa de Regeneracién de
Inmuebles en el Centro Histdrico y sus Reglas de Operacién, en los términos sernalados
en el considerando XV del presente Dictamen.

SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento realice las gestiones
necesarias ante la Secretaria General de Gobierno del Estado de Puebla. para que el
presente Dictamen se publique por una sola ocasion en el Periédico Oficial del Estado de
Puebla.

TERCERO.- Se instruye a la Gerencia del Centro Histérico y Patrimonio Cultural, y a la
Comisién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente realice las gestiones comrespendientes
para la publicacion de la convocatcria a que se refieren las Reglas de Orgeracién del
Programa de Regeneracion de Inmuebles del Centro Histérico durante tres dias
consecutivos en un penodice de circulacion local y en la pagina elactronica oficial del
Honorable Ayuntamiento pueblacapital. gob.mx.

CUARTO.- Se solicita al C. Presidente Municipal instruya a la Gerencia del Certro
Histénco y Patrimenio Cultural, a la Secretaria de Desarrolie Urbano y Sustentabilidad, a
la Tesoreria Municipal. asl come a todas las Dependencias y Entidades de la
Administracion Pdablica Municipal a las que sea aplicable a efecto de que realicen las
gestiones necesarias para que en = ambito de su competencia, ejecuten todas las
acciones inherentes al cumplimiento del presente Dictamen

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Programa de Regeneracién de Inmuebles en el Centro Histérico v
sus Reglas de Operacion son de orden general y entraran en vigor un dia después de su
publicacion en el Periédico Oficial del Fstado
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SEGUNDO.- Las Reglas de Operacion del Programa de Regeneracion de Inmuebles en el

Centro Historico estaran vigentes durante 'a vigencia del Programa o hasta la emision de
nuevas Reglas.

ATENTAMENTE
CUATRO VECES HEROICA PUEBLA DE ZARAGOZA, A 09 DE NOVIEMBRE DE 2017.
LA COMISION TRANSITORIA PARA LA REGENERACION DE LA HABITABILIDAD,
MOVILIDAD, ESPACIO PUBLICO Y PRODUCTIVIDAD DEL CENTRO HISTORICO Y SUS
BARRIOS
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