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GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DEJ. MUNICIPTIO DE PUEBLA

ACUERDQ de Cabildo del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puebla, de fecha 26 de abril de 2032,
que aprueba el Dictarien presentado por la Comision de Gobemacion y Justicia, por ¢l cual se cxpide el
REGLAMENTO PARA CL MUNICIPIO DE PUEBLA DE LA LEY QUL REGULA EL REGIMEN DLC
PROPILDAD EN CONDOMINIO PARA EL ESTADO DE PULBLA.

Al margen un scllo con el Fscudo Nacional y una leyenda gue dice: Fstados Unidos Mexicanos.- Honorable -
Ayuntamicnto del Municipio de Puebla.- 2011:20 (4.- Scerctaria del Ayuntamiento.- Dircecion Juridica.

EDUARDO RIVERA PEREZ, Presidente Municipal Constitucional del 1f. Ayuntamicnto del Municipio de
Pucbla, a sus habitantes hace saber:

Los integrantes de la Comision de Gobernacion y Justicia, con fundamento en lo establecido por los artieulos
115 parralo primero y [racciones 1y 1l de 1a Constitucién Politica de los Fstades Unidos Mexicanos: 102, 103
parrafo primero, 105 (raccidén 11 de la Constitucion Poljtica del Estado Libre y Sobcrano de Puebla; 3, 78 fraccion
1V, 84 pérrafo primero, 92 fracciones 1, IV y VI, 94,96 fraccion [y 120 de I Ley Organica Municipal; 20, 21y 95
del Codigo Reglamentario para ¢l Municipio de Puebla; [7 fraccion 1y 34 fracciones 1y 1V de la Ley Organica de
la Administracién Pablica del Estado; y '

UNICO.- Que cn Sesion Extraordinaria de Cabildo de lecha veintiséis de abril del afo c¢n curso, fuc
APROBADO por Unanimidad de votos ¢l Dictamen presentado por la Comision de Gabermacidn y Justicia en los
sigufentes terminos:

HONORABILF CABILDO:

1.OS SUSCRITOS REGIDORES JAIME ALBERFTO ZURITA GARCIA, MATIAS EDUARDO RIVERO
MARINES, MARIA DE LOURDES DIB Y ALVARFEZ, ROBERTO VILLARRFAIL VAYLON Y CESAR
MARCELINO LEON OCHOA, INTEGRANTES DE LA COMISION DE GOBERNACION Y JUSTICIA
DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PULBLA, CON FUNDAMENTO EN 1.0
ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 115 PARRAFO PRIMERO, FRACCIONES T Y 1l DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE 1L0OS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 102 PARRAFO PRIMERO, 103
PARRAFOQ PRIMERO Y 105 FRACCION 111 DT LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE PUEBLA: 2, 3, 78 FRACCIONES 1 Y IV, 84, 92 FRACCIONES I, V Y VII, 94, 96
FRACCION 1Y 120 DE [.A LEY ORGANICA MUNICIPAL; 1,20 FRACCIONES VLY VIJ, 40, 48, 50, 52, 53,
54, 55, 61 Y CUARTO TRANSITORIO DE LA LFY QUE REGULA EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO PARA EL ESTADO DE PUFBLA; 20, 21, 27 Y 95 DEL CODIGO REGLAMENTARIO
PARA El. MUNICIPIO DE PUEBLA; SOMETEMOS A LA DISCUSION Y APROBACION DE ESTE
HONORABLE CUERPQ COLEGIADO, EL PRESENTE DICTAMEN, POR EL QUE SE APRUEBA KL
REGLAMENTO PARA EL MUNICIPIO DE PUFEBLA DE LA LLEY QUE REGULA EL REGIMEN DF,
PROPIEDAD EN CONDOMINIO PARA EL ESTADO DE PUEBLA, POR LO QUE:

CONSIDERANDO

I. Que, de conformidad con lo establecido por el articulo 115 parrafo primero y fraccion 1 de la Constitucion
Politica de los Lstados Unidos MeXicanos, los Estados adoptardn, para su régimen interior, la forma de gobicrno
republicano, representative, popular, tenigndo como base de su division territorial 'y de su organizacion politica y
administrativa el Municipio Libre: y cada Municipio serda gobernado por un Ayuntamiento de cleecion popular
directa, intcgrado por un Presidente Municipal y el namero de Regidores y Sindicos que la ley determiine, en
correlacion con los articulos 102 parrafo primero de ta Constitucion Politica del Eistado Libre y Soberano de Pucbla;
y 2 de lua Ley Orgdnica Municipal.

1. Que. en términos de lo dispucsto en los articulos 1135 fraccion 11 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 103 parrafo primero de la Constitucion Politica del Iistado Librz y Soberano de Puebla: y 3 de la
Ley Orgdnica Municipal, los municipios tienen personalidad juridica y patrinonio propio, mismo que manejaran dc
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conformidad con la Ley y administraran libremante su hacienda. by que se conformand de tos rendimientos de los
bienes que les pertenerean, asi como de las contribuciones y otros ingresos que la Legislatura del Fatado establezea
a favor de aquéllos.

HE Que, entre lus atribuciones de los Ayuntamientos se encuenira la de cumplic y hazer cumplir, en los asuntos de
su compeiencia las leyes, decretos y chisposiciones de observancia peneral de ta Federacion y del Estado, asi como de
los ordenamientos municipales; expedir y acmalizar Bandos de Policia y Gobnerno, reglamentos, cireulues y
disposiciones administrativas de observancia genera), que organicen la administracion pablica muricipal. llevando a
cabo el respectivo proceso reglamentario, de acuerdo a lo establecido por los articoJos 105 [raccidn TIT de i
Constitucion Politica de) Estado Libre y Soberano de Puebly; 78 raceiones Iy [V y 84 de la Ley Orginica Municipal.

V. Que, de conformidad con o establecido por ¢l aniculo 92 fracciones IV y VITde Ia Tey Orginica
Municipal, son facultades y obligaciones de ios Regidores, ejercer tu debida inspeecion y vigilancia de los ramos
a su cargo, dictaminar e informar sobre loy asuntos que le encomiende el Ayuntamiento, asi como farmular al
mismo las propuestas de ordenamicentos ¢nasuntos municipales, y promover wdo lo que erean conveniente al
buen servicio publico.

V. Que, el Ayuntamiento para facilitar ¢l despacho de los asuntos que e compelen, nombrard comisiones
permanantes, que los examinen ¢ instruyan hasta ponerlos en estado de resolucion, y que dentro de cstas comisiones
se contfempla a la Comisién de Gobernacion y Justicia, de conformidad con lo establecido por los arliculos 94 y 96
fraccion [ de la Ley Orpdnica Municipal, y 95 del Codigo Reglamentario para el Municipio de Puebla.

VI Que, el articulo 120 de la Ley Orginica Municipal, dispone que las dependencias y entidades de la
Administracidn Pablica Municipal cjercerdn las fimeiones que les asigne la misma, ¢l Reglamento respectivo, o an
su easo, ¢l acuerdo del Aynntamiento con el que se haya regulado su creacién, estructura y funcionamiento.

VIL. Que, de conlormidad con el articulo | dela Ley que Regula et Régimen de Propiedad ¢n Condominio paca
el Lswado de Puebla, ésta liene por objelo establecer las bases para regular la constitucion, organizacion,
funcionamiento. moditicacion, administracion y extincion del régimen de propicdad en condominio en ¢l Estado de
Luebla, asi como su convivencia social y solucion de comroversias entre conddminos y residentes, y entre éslos y su
administrador o Comité de Administracidn,

VL. Que, de acuerdo a lo dispuesto por las fracciones VI y VIE del articulo 20 de la Tey sefalada con
antelacién, son derechos de los conddminos acudir a 1a Sindicatura Municipal a clecto de excusarse det pago de
cuntas, cuando éstas no sean fijadas en Asamblea por mayoria de los conddminos o se demucstre que resullan
excesivag para el fin que se pretenden destinar: o solicitar suontervencidn por viotaciones a la Ley en ceita, o al
Reglaimento Interior, por autoridades o particulares.

IX. Que, de conformidad con el articulo 40 de la citada Tey, las cuotas puri gastos comunes que tos conddéminos
no cubran puntualmente, causarin intereses moratorios al tpo legal o al que fije el Regluneno Interior, pudicndo
hacerse afeetivo a través del administrador o Comité de Administracidn por acuerdo de la Asamblen, 0 en su caso,
por la Sindicatura, siempre gue la promocion sea suscrila por el administrador o por el presidente de la mesa
directiva, acompaiiada de los recibos pendientes de pugo, asi como copia del Acta de Asamblea, en que se hayan
determinado las cuotas.

X. Que, en luncidn de 1o sedalado por los acticulos 48 y 50 de la Ley que Repuly @l Régimen de Propiedad en
Condominio para et Cstado de Poebla, el Sindico Municipal serd competente para conocer de os procedimicntos
arbitrales pura resolver controversias en matena de propieciad en condominio. ademids de que substanciard lay
sanciones sehaladas en el articulo 49 de 1a citada Ty, las cuales por L vin administrativa correspondicnte, Tas hardn
valer a favor de [a [ Lwienda Pubhica Municipal.

X1 Que, de conformidad con Lo seiidado por ¢l articulo 52 de la Ley sehalada con amelacion, tas controversias
que seosisciten con motivo del incumplimiento de las obligaciones por purte de los conddminos, de los
administridores o del Comité de Administracion, Mesa Directiva o por violaciones al Reglamento Interior o al Acta
Constituiva del condommo, serin resueltas por el procedimicento de arbiiraje.

X1 Que. en relacidn a 1o establecido por los articalos 53y 54 de ke multicitada ey, ¢l procedimiento de
arbitraje se substanciari ante el Sindico Mumaepl, el cual contard con plena hbertad y autonomin para emitir sus
landos & ninponer las sanciones previstas en lamisma, lenicndo como caracteristica ser un procedimicnto para Ia
resolucion de controversias, que buseard proporcionar o las partes I mayor equidad posible y se regird pon los
principios de lepalidad, sencillez, celerclad, oficiosidad, chicac, publividad, gratnidad y bogna e ¢ iniciard siempre
a petictan de pante.
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XHI. Que, de conformidad con o establecido por los aiticulos 55 y 61 de la Ley que Regula el Régimen de
Propicdad en Condominio para ¢ listado de Puebly, podran iniciar el procedimicnto de arbitraje, Jos condomines o
residentes de los condominios o los administradores en términos de la presente Ley, asi como las mesas directivas,
previo acuerdo de la Asambled, en los casos de incumplimiento de los administradores y por el mancjo indebido de
los recursos que integran los fondos de mantenimicnto y administracion de reserva, de acuerdo al procudimiento y
los términus establecidos por los articulos 56, 57, 58, 59 y 60 de la misma; pudiendo el Sindico Municipal hasta
antes de emitir sus laudos, remitic 4 las partes al Centro Lstatal de Mediacion del Tribunal Superior de Justicia de)
Fstado, previo ¢l consentimiento de éstas que consle de manera fehaciente.

XIV. Que, de acucrdo con lo citablecido por el articulo cuarto transitorio de la sefalada Ley, los Ayuntamientos
contarin con ciento ochenfa dias hibiles a partir de la publicacion de la misma, para emitir su Reglamento.

XV. Que, los articulos 20, 21 y 27 del Codigo Reglamentario para ¢l Municipio de Pueblu, disponen que ¢l
Muuicipio scra gobernado por un Cuerpo Colegiado, al que s¢ le denominard “Honorable Ayuntamicnto del
Municipio de Puebla”, mismo que para la ¢jecucion y cumplimiento de sus atribuciones, se reunird en ¢l recinto
oficial destinado para sesionar en términos de Ley, ademias de ser los regidores los encargados de vigilar la correcla
prestacion de los servicios publicos, asi como el adecuado (uncionamicnto de los diversos ramos de la
administracion municipal.

XVI. Que, la Sindicatura Municipal es un drea mcedular para ta consiruccion de la institucionalidad del
Municipio, que trabaja para el afianzamicnto del Ayuntamicnto, con ¢l fin de uscgurar un buen y continuo
desempeiio, generando un ambiente propicio para la mejora ¢n la calidad de vida de sus habitantes.

XVIL Que, con fecha catorce de diciembre de dos mil once, se aprobé el Dictaman presentado por la Comision
de Gobernacion y Justicia, por cl cual se modifica la Estructura Orgdnica de la Sindicanura Municipal para la
Administracion Municipal 201 1-2014, misma que tendra vigencia, hasta c¢n tanto entre en vigor la Ley que Regula ¢l
Régimen de Propiedad cn Condominio para ¢l Estado de Puebla, publicada en ¢l Periodico Oficial del Estado de
fecha diez de agosto de dos mil unce,

XVIIL Que, dentro de las modificaciones seflaladas en el considerando unterior, sc encuentran las
correspondientes a la Direccion del Centro Municipal de Mediacion y Coneiliacion en funcion a las facultades que
cjerce, sicndo esencialmente su cambio de denominacion a Dircecion de Mediacion, Conciliacion y Arbitraje
Condominal, teniendo adscrilos dos nuevos departumentos ¢l de Arbitraje y el de Verificacion ¢ Inspeccion,
teniendo corno objetivos cntee otros, ¢l resolver controversias en materia de propiedad en condominio a través del
procedimiento correspondiente.

XTIX. Que, para contribuir al cumplimiento de sus atribuciones, ¢l H. Ayunlamiento del Municipio de Puebla a
través de la Sindicatura Municipal, requiere de un Reglamento que cstablezca las bases pura resolver las
controversias que se susciten entre los conddéminos y entre éstos y-su administrador o Comité de administracton, a
través de los procedimientos de arbitraje, verificacion ¢ inspeccion y la imposicion de sanciones a que se refiere la
Ley que Regula cf Régimen de Propiedad en Condominio para ¢} Estado de Puebla. ‘

XX. . Que, las disposiciones contenidas ¢n el Titulo Primero denominado “De) Régimen de Propiedad en
Condominio™, cstublecen en sus Capitulos las Disposiciones Generales, asi como la Descripeion Especifica del
Condémino, de su Propiedad Exclusiva y los Bienes Considerados de Uso Comun;

XXL Que, el Titulo Segundo denominado ~De las Asambleas y la Administracion del Condominio”, describe
detalladamente en sus diversos Capitulos lo refativo 4 las Asambieas; la Administracion y ¢l Reglamento lnterior
de} Condominio:

XXIL Que, el Tiwlo Tercero denosminado “De la Resolucion de Controversias en Materia Condominal™,
describe detalladamente cn sus diversos Capitulos lo relativo a el Procedimiento de Arbitraje; los Arbitros y
Secrcturio de  Acuerdos: Procediniento de Verificacion e Inspeccion: Procedimiento  Administrativo  por
Infracciones a la ey que a su vez contiene las Sceciones relativas al Inicio del Procedimicnto, Impedimentos,
Cxcusas y Recusaciones, Pruchas y Alegalos, Resolucion, Medidas de Seguridad y Sanciones ¢ Infracciones
Administrativas: y la Supletoriedad, todo en concordancia con la Ley que Regula el Régimen de Propiedad cn
Condominio para ¢t Estado de Pucbla.
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XXMY. Que, el procedimiento de Arbitraje ticne por objeto, resolver lus controversias que se susciten con molivo
del incumplimiento de las obligaciones por parte de los conddminos, de los administeadores o del Comité de
Administracién, Mcsa Iireativa, o por violaciones al Reglamento Tnterior o al Acta Constitutiva del condominio, en
términos de Ja Ley que Regula el Régimen de Propicdad en Condominio para ¢l Fastado de Pucbhla, publicada cn ¢l
Periodico Oficial del Estado con fecha dicz de agosto de dos mil once.

XXIV. Que, en funcion del considerando anterior, ¢l procedimiento de arbitraje se substanciara ante el Sindico
Municipal, ¢l cual contara con plena libertad y amonomia para emitic sus laudos & imponer las sanciones previstas
por fa Loy en comento, sicndo un procedimiento para la resolucion de controversias, que busca proporcionar a las
partes la mayor cguidad posible bayjo los principios de legatidad, scncillez, celeridad, oficiosidad, cficacia,
publicidad, gratuidad y bucna fe, imiciando siempre a peticion de parte,

XXV. Que, ¢l procedimiento de verilicacion e inspeccion ticne por objeto que ¢l administrador, conddmino o
cualquier poseedor solicite la intervencién del Sindico Municipal para que éste pucda adoptar ¢l mismo, a {in de
emitir sus resoluciones en términos de la Ley que Regula el Régimen de Propicdad en Condominio para el Fstado de
Puebla, ta ley Organica Municipal 0 el Reglamento que pard tal efecto expida ¢l Ayuntamiento de Puehbla,
resguardando la tranquitidad y equilibrio social de Jos conddminos gue habitan y ransitan en ¢l Municipio.

XXVIL OQue, en cumplimiento a los Imperativos constitucionales descritos, obedeciendo al objetivo de
transparentar cl gjercicio del Gobicrno Municipal, a los cambios que se clectuaron a la estructura orginica de la
Sindicatura Municipal y atendiendo a las nuevas utribuciones especificamente de su Titular, asi como los
procedimicntos que habran de implementarse, se considera indispensable y obhgatoria la cyeacion del
Reglamento para ¢l Municipio de Puebla de la Ley que Regula el Régimen de Propicdad en Condominio para el
Fstado de Puehla.

XXVIL Que, por lo sciialado cn los considerandos anleriores, se somete a la consideracion del Honorable
Cabhildo, el Reglamento para el Municipio de Puchla de 1a Ley que Regula el Régimen de Propicdad en Condominio
para ¢l Estado de Puebla, ¢n los siguientes términos:

REGLAMENTO PARA EL MUNICIPIO DE PUEBLA
DE LA LEY QUE REGULA FL REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO PARA EL ESTADO DI PUEBLA

) TITULO PRIMERO
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CAPITULO 1 ,
DISPOSICIONES GENERALLES

Articulo .- Las disposiciones del presente Reglamento son de orden piiblico & interés social y tiencn por ohjeto
cstablecer las basces para resolver las controversias que se susciten entre conddminos y residentes, y cnlre éstas y su
adtministrador o Comité de Administracion o Mesa Directiva, a través de los procedimicntos de conciliacion,
arbitraje. verificacion e inspeccion y la imposicion de sanciones a que se rehiere la Ley que Regula ¢ Régimen de
Propicdad en Condominio para ¢l Estado de Puebla, sin perjuicio de la comperencia que comresponda a olras
auvloridades judiciales o administrativas.

Articulo 2.- Son sujctos en s aplicacion del presenie Reglamento:

L. Los Condominos;

IL Los Residentes:

11 Los Administrudores, ¢l Comité de Administracion y la Mesa Directiva:

IV. Los visitantes del condominio; y

V. Lus autoridades que hagan valer y ¢jecuten las disposiciongs del presente Reglamento u otros ordenamicntos
juridicos aplicables.
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Articulo 3. - Para efectos del presente Reglamento se entenderd por:

1. Actora o Parte Actora.- Significa la demandante que podri estar integrada por una o mas personas dentro del
Procedimicnto de Arbitraje;

11. Arbitro.- Persona encareada de desarrollar y resolver ¢l procedimicnto arbitral. sicndo el Sindico Municipal;

111, Asamblea.- Organo maximo de decision de i condominio, integrado por la mayoria de los candéminos, en
el que se resolveran los asuntos de inlerés comun, respecto al condominio;

IV. Ayuntamicnto.- Fl Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puebla;

V. Bicnes y Areas de Uso Comun.- Aquellas areas cuyo uso, aprovechamicnto y mantenimicnto es
responsabilidad de los conddminos y residentes; '

VI Condominio.- Grupo de deparamentos, viviendas, casas, locales comerciales o de prestacidn de servicios,
bodegas. naves industriales o cualquier tipo de inmuoeble construidos en forma vertical, horizoptal o rmixta,
suscephibles de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un clemento comun de aquel o a la via
piblica y que pertenecieran a distintos propietarios, los que tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad
sobre su unidad de propicdad exclusiva y, ademas, un derecho de copropiedad sobre los ¢lemmentos y partes comunes
del inmucble, necesarios para su adecuado uso o disfrute;

VIIL. Condémino.- Ex la persona fisica. moral o juridico-colectiva, gque en calidad de copropietario uprovecha
una unidad de propiedad exelusiva; asi como aquélla que haya celebrado contrato con cualquier copropictario y que

de cumplirse en sus términos, llegue a ser sujeto al végimen de propiedad en condominio;

V1. Contestacién.- Significa la contestacion a la demanda de arbitraje y sus ancxos, o la contestacion a la
reconvencion dentro del Procedimicnto de Arbirraje;

IX. Demanda.- Significa demanda de arbitraje y sus anexos dentro del Procedimiento de Arbitraje;

X. Demandada o Parte Demandada.- Designa a la demandada que podra estar inlegrada por una o mas
personas dentro del Procedimiento de Arbitraje;

XL Desarrollo Condominal.- Toda aquetla agrupacion de dos o mas condominios construidos en un solo
predio, sicrnpre que cada uno de dichos condominios conserve para si. dreas de uso exclusivo y a su vez existan
areas de uso comun para todos los condominios que integran el desarrollo de yeferencia;

XIL Direccidn.- La Dircecion de Mediacion, Conciliacién y Arbitrdje Condominal;

XIH. Escritura Constitutiva.- Ls el documento publico notarial, mediante el cual se constituye un inmueble
bajo ¢l régimen de propieduad en condominio;

XIV. Lando.- Designa, segin sca ¢l caso, un laudo interlocutorio. parcial o un Jaudo final dictado dentro del
Procedimiento de Arbitraje:

XV. Ley.- La Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de Puebla;

XVLI. Local o l.ocales.- Piso, departamento, vivienda o local; o unidad privativa cn singular o plural, respectivamente;
XVIL Mayoria Calificada.- Dos terceras partes de los conddminos presentes en la Asamblea de Condominio;
XVIIL Mayoria Simple.- £l 50% mis uno del total de votos o condominos, segun sea cl caso;

XIX. Mesa Directiva.- Es ¢l Organo nombrado por la Asamblea. encargado de la supervisién y control del
administrador o de) comité de administracion det condominic;

XX. Reglamento.- El Reglamento para ¢l Municipio de Puebla de T2 Ley que Regula el Régimen de Propicdad
cn Condominio para ¢l Lstado de Puebla;



Vierues 8 de junio de 2012 Periddico Oftetal del Fstado de Puebla (‘T'ereera Scecidn) 7

XXL Reglamento Interior.- Conjunto de ucuerdos de observancia obligatoria para los conddmines y restdentes.
en 1os que se establecen las normas internas de convivencia de un conddémine y que constard en testlimonio nolarial;

XXIIL Residente.- Persona que en calidad de poseedor por enalquier titulo legal, aproveche en s benchicio una
unidad de propiedad exclusiva;

XXIML Secretario de Acuerdos.- La persona encargada de sustanciar ¢l procedimiento arbitral hasta dejarlo en
estado de dictar laudo, pudicndo ser el Dircclor de Mediacion, Concilincidn y Asbitraje Condominal, ¢l Jefe del
Departamento de Arbitraje o la persena que para tal efecto tenga a bien sefialar ¢t Sindico;

XXIV. Sindico.- Fl Sindico Municipal del I1. Ayuntamiento del Municipio de Puchla, quien sera Ia autoridad
competente para desahogar los procedimicntos arbitrales, en Wérminos del presente Reglamento y de la ley;

XXV. Sindicatura.- La Sindicatura Municipal del Ho Ayuntamicnto del Municipio de Puebla; y

XXVI. Unidad de Propicdad Exclusiva.- £l piso, deparlamento, vivienda, local, dreas y naves sobre las que se
tiene derecho de propicdad y uso exelusivo, y cualquier otro elemento que no sea drca o bicn de uso comin.

Articulo 4.- El régimen de propicdad en condominio puede constituirse en construcciones cn proceso de
construccion o terminadas, siempre que el inmueble cumpla con lo establecido por lus disposiciones legales aplicables.

Articulo 5.- Aunado a los requisitos para constituir ¢l Régimen de Propicdad en Condominio establecidos en la
ey, debera conslar cn la Escritura Constituliva, lda manifestacion expresa de cada conddmino de someterse al
procedimicnto de arbitraje ante el Sindico, previsto en la Ley y en ¢l presente Reglamento, inclusive hasta la
ejecucion del lando que se dicle, en caso de incumplimicnto o desavenencias derivadas de las obligaciones que le
son impuestas por la Ley, el Codigo Civil para el Lstado, el presente Reglamento, el Acta Constitutiva del
Condominio, el Reglamento [nlerior y demds leyes aplicables en maleria de condominio.

Pura el caso de Condominios situados en la zona limitrofe entee ¢l Municipio de Puebla y demas Municipios
comubados, cuyos limites territoriales municipales no estén claramente definidos, o en su caso, no sca posible
determinar en qué Municipio se encuentra situado &l condominio, ta manifestacion a que refiere el parrafo anterior,
deberd inctuir la mencion del Sindico Municipal al que sesometeran los conddminos del mismo.

Articulo 6.- Cualquicr modilicacion al Reglumento Interior del Condominio, se acordard en Asamblea.

. CAPITULOII :
DEL CONDOMINO Y SU PROPIEDAD EXCLUSIVA
Y LOS BIENES DE USO COMUN

Articulo 7.- Se considerardn como partes integrantes del derecho de propiedad y de uso cxelusivo del
condémino, los elementos anexos que le correspondan. tales como estacionamicnto, cuarto de servicio, jaulas de
lendido, Javaderos y cualquier otro que no sea elemento coman y que forme parte de su unidad de propicdad
exclusiva, scgtn la Escritura Constituliva, y ¢stos no podran ser objeto de enajenacion, arrendamicnto, comodato o
cualguicr otro acto juridico que implique traslacidn de dominio o de uso en forma independicnte.

Articulo 8.- Los Conddminos y Residentes del condominio, podran usar los bicnes comunes y gozar de los
servicios e instalaciones generales conforme a su naturaleza y destino originales, sin restringir o hacer mas
oneroso ¢l derecho de los demas, de lo contrario se hard acreedor a las sanciones previstas en la Ley y demas
disposiciones legales aplicables al caso concreto: sin perjuicio de las responsabilidades del orden civil o penal

en gue pueda incurrir.

Articulo 9.- L:a realizacion de lus obras de mantenimiento y reparacion que requicran los entrepisos, suélos,
pavimentos u otras divisiones cotindantes en los condominios. asi come s costo, serdn obligatorios para los
conddmines colindantes sicmpre y cuando la realizacion de la obra no derive de im dano causado por uno de los
condaminos, ¢n cuyo caso seri a cargo del responsable del mismo.
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Articulo 10.- Aunado a los derechos de fos conddminns establecidos en la Tey, &stos podran acndiv a la
Sindicatara a solicilar su intervencion por violaciones al presente Reglamento por autoridades o particulires.

Articulo 11.- Cada condémino usard Ia mnidad de propicdad exclusiva en forma ordenada y pacifica, por lo que
ademas de tas prohibiciones que expresan la Ley y ¢l Codigo Civil para ¢l Estado Libre y Soberano de Puebla, se
encuentra probibido lo establecido por la propia Eseritura Constitutiva del Régimen de Propiedad en Condominio, el
Reglamento Interior, ¢l presente Reglamento y la legislacion aplicable,

Articulo 12.- Aunado a lo establecido por la Loy, para la L]LLLILI()['] de obras ¢n los bu,nu. comunes ¢
instalacionas gencrales, se observarin las siguientes reglas:

I. Fn caso de falta del Administrador o del Comité de Administracién, las reparaciones o reposiciones
urgentes en los bignes y servicios comunes podran ser efectuados por cualquiera de los conddmines, por lo que
los gastos que se hayan realizado serdn con cargo al fondo de administracién y mantenimiento, previa
aulorizacion de la Mesa Directiva;

I Los gastos que se originen con molivo de la operacion, reparacion, conservacidon y mantenimiento de las
instalaciones y servicios generales, asi como de las dreas o bienes comunes, seran cubiertos por todos los
conddminos, de contormidad con lo establecido por et Codigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Puebla; y

{11 Los gastos que se originen con motivo de la operacion, reparacion, conservacion y mantenimiento de las
instalaciones y servicios generales destinados Gnicamente a servir a una seeeion del condominio, scran cubicrtos por
todos los conddminos de esa seccion, de conformidad con lo establecido por el Codigo Civil para el Lstado Libre y
Soberano de Puebla.

TITULO SEGUNDO
DE LAS ASAMBLEAS Y LA ADMINISTRACION DEL C()ND()M[NIO

CAPITULO1
DE LAS ASAMBLEAS

Articulo 13.- La Lscritura Constilutiva ¢s ¢l documento que estipula las caracteristicas y condiciones para
la organizacion y funcionamiento social del condominio, en el que el drgano miéximo de decision es la
Asamblea, dirigida y organizada por un Presidente y un Secretario nombrados por ¢l cincuenta por ciento inds
une de los conddminos.

Articulo t4.« Fl fraccionador o constructor, al momento de entregar ¢l fraccionamicnto 4 los condéminos
deberdn realizar la primera Asamblen, dondc darén a conocer a los mismos lo sefalado por la Ley y ¢l presente
Reglamento, designando sl Administrador o Comité de Administracion, y en su caso, los miembros de la primera
Mesa Directiva.

En csta Asamblea, ¢l [raccionador o constructor, propondran el Reglamento Interior en caso de no existir, a
clecto de que sea aprobado: el cual podra ser modificado en cualyuicr momento, conforme a las disposiciones de la
Ley y del presente Reglamento.

Articulo 15.- Las Asambleas podran ser Generales y Extraordinarias, para su celebracion se observara lo siguiente:

[. La Asamblea Genera) se celebrara, por lo menos cada seis meses y serdn convocadas con dicz dius naturales
de anticipacion. tenicndo como finalidad informar el estado que guarda la administeacion del condominio, usi como
tratar los asuntos concernicntes al mismo: y

IL. 1.a Asamblea Extraordinaria s¢ celebrard coando haya asuntos, que a juicio de la Mesa Direcliva, del
Administrador, del Comité de Administracion o de la awtoridad municipal, sean de cardcter urgente y serdn
convocadas con cinco dias naturales de anticipacion.

L.as Asambleas se celebraran cuantas veces scan convocadas conforme a la Ley, ol presente Reglamento o cl
Reglamento Interior.



Viernes & ¢le junio de 2012 Periodico Oficial del Estado de Fuebla {(Tercera Seceion) 9

Articufo 16.- Aunado a lo establecido por la Loy, Ins Asambleas se regiran por las siguicntes disposiciones:

I. Cl Reglamento Interior podra facultar la representacion; en ningin ¢aso el Adminisivador o los micmbros del
Comité de Adiministracion, podran representar 2 un condomine o residente en ja Asamblea;

1L Cuando un conddming sca designado Administrador, micmbro del Comit¢ de Admingstracion o bien de la
Mesa Directiva, deberd acreditar estar al corriente de sus cuotas de administracion y mantenimicento y de reservi, cn
caso contrario serd rechazada su designacion;

HI. El Scervetario de la Mesa Directiva debera asentar el Acta de la Asamblea en el libro conesponidicnle, cn
¢aso de no existir dicho organo de supervisidn v control, quicn I asentard serd ¢l Sceretario de la Asamblea,

Las actas seran firmadas por ¢l Administrador o ¢l Comité de Administracion, los miembros de la Mesa
Directiva que asisticren y los conddminos presentes;

IV. I.a Mcsa Directiva, a través de su Secvetario, tendrd a la vista de los conddminos y de los acreedores
registrados, el libro de actas y les informard por escrito a cada uno de los Condominios, las resoluciones que
adopte la Asamblea; en caso de no existir dicho drgana de supervision y control, serd obligacion del Scerclario de
la Asamblca;

V. En caso de ausencia del Administrador, del Presidente de ta Mesa Directiva, del Comité de
Administracion y del Seevetavio o de sus suplentes silos hubicre, los Conddminos o Residentes podritn acordar
Ja suspension de fa Asamblea y posterior desahogo, siempre y cuando asi lo decidan por votacion mis del
cincugnta por ciento de los presentes,

VI, Fn caso de empate al momento de votar los Conddminos o Residentes, ¢l Presidente titular o en funciones de
ta Asamblea, tendri ¢l voto de catidad y descempate;

VIL Tos cargos de Administrador, Presidente y Secretario de la Mesa Dicectiva o del Comité de
Administracion, seran honorilicos, por lo tanto bo recibiran retribucion por esta actividad, salvo que de manera
especifiea lo determine asi Ja Ley, ¢l presente Reglamento, ¢l Reglamento Interior, la Escritura Constitutiva o la

propia Asamblea;

VIIL La Asamblea mediante acuerdo, podra awtorizar la panticipacion de invitados, quicnes tendrdn derccho a
VOZ, PCro Ny 4 voto, y

IX. Las demas que determine la Asamblea. 1a Ley, of presente Reglamento, ¢f Reglamento Interior, Ta Cseritura
Constitutiva o la Jegislacion aplicable. -

Articulo 17.- Se suspenderd a los Conddminos su derecho a volo, conservando siempre ¢l derecho a vor, previa
notificaciéon personal al interesado para que manificste lo que a su derecho convenga y la aprobacion de Ia
Asamblea, en los siguicntes casos:

1. Por la falta de pago de dos cuotas o mis para el fondo de administracion y mantenimiento y de reserva;

[1. La falta de pago de una cuota extraordinaria de acuerdo a los plazos establecidos: y/o

L1 Cuando por sentencia judicial o laudo admmistrativo debidamente gjecutoriado, se haya condenado al pago
de darios a Luvor del condominio y &ste no haya sido cubierto.

Lin estos supuestos no serdn considerados para et quonim de instatacion de la Asamblea.
Atticulo 18.- La convocatoria parit la celebracion de Asamblens, se hardn de acuerdo a las siouientes disposiciones:

1. La convocutoria debhera indicar el tipo de Asamblea de que seorate, lugar en donde se realizara dentro del
condonumio. o en su caso. ¢l establecido por el Reglamento lTaterior, asi como la techa, hora de inicio, ¢l ovden del

diacy quicn o gquicnes convocan:
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1. Los Condédminos, Residentes o sus representantes debidamente acreditados, serdn notificados personalmente
mediante la entrega de la convocatoria de que se trate en su unidad de propiedad exclusiva, acusandose recibo al
respecto. Ademas de lo anterior, el convocante colocard la misma en uno o nds lugares visibles del condominia o en
¢l lugar establecido en el Reglamento Intevior;

[11. Podran convocar a Asamblea de acnerdo a lo que estublece este Reglamento, salvo Jo que indique el
Reglamento Inlerior:

2) El Administeador;

b) L1 Comité de Administradc’m;

¢) La Mesa Directiva; o

d) Cuando menos la cuarla parte del totad de Jos Conddminos;

1V. Cuando la Asamblea se celebre ¢n virtud de la primera convocualoria, el quérum se integrard con la asistencia
d¢ mas del cincuenta por ciento de los Condominos, Residentes o sus representantes. En caso de una segunda
convocatoria, que también sc notificarda de manera personal, con acuse de recibo, la Asamblea se declarara
legalmente instalada con los Condominos, Residentes o sus representantes que usistan y las resoluciones se tomarén
por la mayoria de los presentes,

V. En los casos de suma urgencia, cstablecidos en la Ley, ef presente Reglamento o en el'Reglamento Interior, s¢
realizaran las convocatorias a Asamblea con la anticipacidn que las circunstancias o exijan, quedando sujetas en lo
demids a las disposiciones establecidas en dichos ordenamientos;

VL En casos de peligro de algin condémino o del propio condominto se podra celebrar Asamblea a cualquier
dia y hora, tomando decisiones por mayoria de los presentes;

VIL. Se tendra como domicilio para cualquicr notificacion, de todo lo relacionado con et Régimen de Propicdad
cn Condominio, ¢l de [a unidad de propicdad exclusiva de cada conddmino;

V1il. Las notificaciones para la citacion de Asambleas, sc practlicardan de acucrdo a las disposiciones que para tal
efecto estublece ¢l Codigo de Procedumiento Civiles para ¢l Estado Libre y Soberano de Puebla; y

IX. Las demds que establezea 1a normativa legal vigente aplicable incluyendo ¢l Keglamento Interior.

Articulo 19.- Podran celebrarse otro tipo de reuniones, sicmpre sujetas a las reglas de celebracion de la
Asamblcea y se regirdn conforme a lo que establece la Loy, ¢l presente Reglamente, la Escritura Consticutiva y el
Reglamento Interior, como son:

1. Las de administradores, que se celebrardn ¢n ¢l caso de un desarrolio condominal pars tratar los asuntos
relativos a los bienes de uso comin del conjumo. Serdn convocadas por &l propio Comité de Administracion;

II. Las de comités de administracion, que se celebravan cuando el condominio se¢ compone de diferentes
cdificios, manzanas, alas, cle. In donde se trutaran asuntos de dreas internas en comin que sdlo dan servicio o
sirven a un edificio, manzana o ala. Scran convocadas por alguno de los corités de administracion y sus
determinaciones ¢n ningun caso podran contravenir fas decisiones de Ja Asamblea del condominio o afectarlo,

Sin perjuicio de Jas disposiciones aplicables a las Asambleas, ¢stos podran acordur otros mecanismos y formas
pura tomar decisiones y acuerdos para lu mejor acdbninistracion de cada condomirnio y sus acuerdos deberdn ser
ratificados por la Asamblea.

Articulo 20.- Ademis de o establecido por la Ley. [a Asamblea (endred las siguientes facultades;

I. Precisar las obligaciones y faculiades del Administrador y del Comité de Administracion, (rente a Lerceros y
lus necesidades respecto de fos condominos, de acuerdo a la Lseritura Constitutiva y al Reglamento Interior;
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H. Lstablecer las cuotas a cargo de los Condominos, detenminando para ello el sislema o esquema de cobro que
considere mas adecuado y eficiente, de acucrdo a las caracteristicas del condominio, ademas de las tasas moratorias
o recargos gue se deriven, cn caso de incumpliniento de pago de tus mismas;

N1 Adoptar las medidas conducentes sobre los asuntos de interés comin que no se encuentren comprendidos
dentro de las funciones conleridas al Administrador o al Comité de Administracion; y

IV. Las demis que le confleran la 1 ey, el presente Reglamento, ¢l Reglamento Interior, fa Eseritura Constitutiva
y dernds disposiciones aplicables.

CAPITULOTI
DL LA ADMINISTRACION

Articulo 21,- La garantia que ¢ntregara el Admimstrador cuando no fuere Condomino, serd constituida en un
plazo no mayor a treinta dias Daturales o partir de la firma del contrato, salvo disposicion en contrario cmitida por la
propia Asamblea, en términos de la Ley.

Articnlo 22.- La Asamblea determinura el periodo en que el Administrador o los miembros del Comité de
Administracién duren e¢n su encargo, de conlormidad con lo establecido por Ja Ley, asi como la posibilidad de su
reeleceidn hasta por un periodo simtilar consecutivo.

Articwlo 23.- Para desempeiar el cargo de Administrador o micmbro del Comité de Administracion, sera
nccesario lo siguiente:

I. Siendo Conddomino, dehera acreditar tencr cubiertas sus cuotas y contribuciones municipales; y

1. Sin ser Condomino, deberd acreditar expericncia en administracion condominal, ademas de tener su domicilio
fiscal dentro del Municipio de Pucbla o Municipios conurbados.

Articulo 24.- Sera responsabilidad del Administrador o del Comité de Administracién salvaguardar las dreas
comunes y de donacion, por lo que deberan denunciar ante la antoridad correspondiente cualquicr situacion ilicita
que se clectué on tas imismas,

Articulo 25.- Cuando la Asamblea designe una nueva administracion, la saliente deberd entregar, en un lKrmino
que no exceda de siete dias naturales al dia de Ja designacion, todos los documentos incluyendo los estados de
cuenta, valores, muchles, inmucbhles y demas bienes que tuvicra bajo su resguardo y responsabilidad, la cual sélo
podra posponcrse por resolucion dictada en procedimicnto arbitral o resolucion judicial,

De Jo anterior se levantard acta circunstanciada, que deberd de obrar en los archivos de la administracion.
Articulo 26.- Al momento de designar Administrador, la Asamblea nombrard a un Condémino como
Administrador suplente, el cual dnicamente desempeiara las funciones correspondientes, en los casos que fa

Asamblea acuerde la ausencia temporal del titular.

En caso que exista un Comité de Administracion, la Asamblea nombrard un Comilé suplente para los mismos
¢lectos del parrafo anterior,

Articulo 27.- En términos de la Ley, del presente Reglamento o el Reglamento Interior, cuatquier Conddmino o
Residente con derecho a voz y volo, podrd solicitar la remocion del Administrador o de la Mesa Directiva, de los

integrantes del Comité de Administracion, acreditdndose alguna de tas siguientes causas:

I El incumplimiento de las obligaciones conferidas por la Ley y el presente Reglamento, la Fsoritura
Constituliva y ¢l Reglamento [uterior;

1L T los casos que siendo Condomino o Residente pierda esta calidad, por cualquicr concepto legal;

NI La incapacidad fisica o mental que le impida el desempeiio del cargo, declarada cliniea o legalmente por la
inslancia competente;
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V. La solicitud realizada por ¢l propio Administrador. para separarse del ¢arao de manera voluntaria:

V. La peticion que realice algin miembro de lu Mesa Directiva o del Comité de Administracidn, para retirarse
del mismo de manera voluntaria; y

V1. |.as demas que deteemine ¢l Reglamento [nterior o la propia Asamblen.

Articulo 28.- Unicamente la Asambles, por mayoria calilicada podra remover al Administrador, o a alguno de
los intcgrantes de la Mesa Directiva o del Comilé de Administracion, una ver que se naya acreditado de manera
[chaciente Ta causa de su remocion. realizando en la misma Asainblea el nucvo nombrantento.

Articulo 29.- La remocion del Administrador o del micmbro del Comité Titular no ynplicara la del suplente,
salvo acuerdo expreso de la Asamblea. ‘

Articulo 30.- Cada condominio de acuerdo a sus necesidades contard en su caso, con una Mesa Directiva, que
serd nombrada anuatmente por la Asamblea y estard integrada por los migmbros que sefiala ¢l Codigo
Reglamentario para el Municipio de Pucbla.

Articulo 31.- Seran aplicables a las Mesas Directivas, las disposiciones sefialadas ¢n ¢l Codigo Reglamentario
para ¢l Municipio de Puebla, sicmipre y cuando no contravenga lo cstablecido por la propia Ley.

CAPITULO I
DEL REGLAMENTO INTERIOR DL CONDOMINIO

Articulo 32.- T.a cluboracién del Reglamento Interior del Condominio, sera propuesto por el fraccionador o
constructor, por ¢t desarrolludor o por Ia Asamblea constituida legalmente.

Articulo 33.- Ll Reglumento Interior contendra. sin contravenir lo cstablecido por la Ley, el Codigo Civil )
para ¢l Estado Libre y Soberano de Puebla, cste Reglamenio y la Escritura Constitutiva correspondicnte, las i
disposiciones que por las caracteristicas especificas del condominio se consideren necesarias, refiriéndose por lo ¢

menos, a lo siguiente:

[. Los derechos, oblizaciones y limitaciones a que quedan sujetos fos Condominos. ¢n ¢l ¢jercicio del derecho de
usar los bienes comunes y los propios:

I1. El procedimicnto para el cobro de las cuotas, fondos de administracidon y mantenimicnto, de reserva, asi como
las extraordinarias;

1. La periodicidad dcl cobro de las cootas. de los fondos de administracion y mantenimiento y d¢ reserva;

1V. Las medidas convenientes para fa mejor administracion. mantenimicnto y operacion del condominio;

V. Lus disposiciones neccsarias que propicien [a integracion, organizacion v desarrollo de la comunidad;

VI. Los criterios gencrales a los que sc sujetara el Administrador para la contratacion de locales a rerceros,
espacios o instalaciones de propicdad comin que sean objeto de arrendamicnlo o comodato. asi como para la
prestacion de servicios;

VIL. El tipo de udministracion;

VIIL. Las obligaciones vy requisitos para ¢l Administrador y los micmbros de la Mesa Directiva o del

B

Comité de Administracion:
IX. Causas para la remocion o reseision de conmato del Administiador y de los miembros del Comité de Administrucion:
X. Las bascs para la modificacion del Reglamento Inerior:

X1 Il establecimicnto de medidas pravisionales, ¢n los casos de ausencia temporal del Administrador:
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X1, La determinacion de criierios paza cf uso de las dreas comunes, especialmente para aqudilag que deban
destimarse exclusivamente a personas con capacidades diferentes, ya sean condominos, residenies o familinres e
habiten con ellos;

XL Determinar, en su caso, las medidas y limitaciones para poscer annmales en as unidades de propicdad
exclusiva o dreas comuncs;

X1V, Las aportaciones para fa conslitucion de los fondos de mantentmicnto y, adninisivacion y de resetva,

XV. La delerminacion de eriterios para asuntos que requicran una mayoria cspecial en caso de votacion y no
estén previstos en este Reglamento;

XVL Lamancra de convocar a Asamhblea y tomar volacidn ¢n casos urgentes;

XVIL Lus bases para la integracion de Comités de Proteccion Civil;

XVIHL La foria y procedimientos para difundir la cultura condominal;

X1X. El sometimicnto expreso de los Conddminos al procedimianto de arbitraje ante el Sindico, en términos que
establece la Ley, ¢l presente Reglamento, la Fscritura Constitutiva y demds disposiciones aplicables a cata maleria,
en Lodas sus etapas, inclusive a ta ejecucion del laudo arbitral; y

XX. Las materias que le reservan la Ley, ta Eseritura Constitutiva y ¢l presente Reglamento.

Articulo 34.- Ademids de o establecido por la Tey, ¢l Codigo Civil para ¢l Estado Libre y Soberano de Puebla v
demads disposiciones aplicahles, son obligaciones de los Conddminoes, Propiclarios y/o Residentes:

I. Mantener en buen estado dentro de su unidad de propicdad exclusiva, lainstalacion eléctrica, de gas y de
coalquier otra que pueda constituir un peligro para los demas;

I, Revisar los conduclos de gas, a efecto de que cstén en condiciones dptimas pura su uso;
1. Evitar fugas y/o filtraciones de apua; y
IV. Asistir a las Asambleas.
TETUL, O TERCERO
l)F LA RESOLUCION DE (ONTROVFRS]AS
EN MATERIA CONDOMINAL

CAPITULO 1
DEL PROCEDIMIENTO DE ARBITRAJE

Articulo 35.- Cuando asi lo hubieren pactado los Conddminos, el Sindico serd Ja autoridad competente para
resolver los procedimisntos arbitrales, Jas controversias ¢n materia de propicdad on condominio, imponer las
sanciones previstas en la Ley, ¢l presente Reglamento y ¢ Reglamento tnterior de cada condominio y ordenar la
gjecucion de las mismas, siempre bajo los principios que cstablece la Ley.

Articulo 36.- El Arbitro decidira conforme a devecho, 4 menos que en ¢l acuerdo de arbitraje se le cncomendare
la amigable composicién o el fallo en conciencia,

Articuto 37.- F) Arbitro se auxiliard de un Sceretario de Acuerdos, que se encargara de dar tramite al
procedimicnto arbiteal hasta dejarlo en estado de dictar laudo,

Articulo 38.- Corresponde al Seerctario de Acuerdos, ademas de las facultades que en el presente Reglamento se
establecen, lo siguiente,

1. Dar fe on todo lo retativo al ¢jercicio de su encargo,
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1. Prorrogar los pluazos procesales a su juicio, cuando esto rvesulte favorable para el tramite y resolucion del

procedimiento arbitral;
111. Suspender el procedimiento;
IV. Contribuir al desarrollo expedito del procedimiento atbitral;
V. Interpretar las Reglias de Arbitraje conlenidas en el presente Capitulo; y
VI Las d(:rnés.quc fugren necesarias paré ¢l cumplimiento de sus funciones.

Salvo instruccion en contrario emitida por el Sindico, el Secrctario de Acuerdos serd el Director de Mediacion,
Conciliacion y Arbilraje Condominal, pudiendo delegar taumbién dicha facultad al Jefe del Departamento de
Arbitraje y/o persona que para tal cfecto tenga a bicn setalar ¢l Sindico.

Articulo 39.- Las promociones en ¢} procedimiento arbitral se presentardn ante guicen funja como Sceretario de
Acuerdos en forma cscrita y se deberan acompanar tuntas copias de las mismas como numero de partes interesadas
existan en ¢l procedimicnto.

Las actuaciones se realizaran en forma cscrita y cuando una diligencia se practique de manera oral, deberd
documentarse inmediatamente su desarrollo, pudiendo wilizarse medios de grabacion de audio o video.

Todas Jas promociones deberdn contener la firma autégrata de quien la formule, requisito sin ¢l cual no se le
dara curso; cuando ¢l promovente no sepa 0 no pucda firmar, estampard su huella digital.

En caso de duda sobre la autenticidad de la firma o la huclta, podrd llamarse al intercsado, dandole un plazo
de tres dias para que en presencia de la autoridad, la ratifique, scgin sea el caso. Si el lnteresado negare la
firma o la huctla o el contenido del escrito, se rehusarc a contestar o no comparecierc, se¢ tendrd por no
presentada la promocion.

El Sindico y ¢l Secretario de Acuerdos, en todo [0 que la Ley no prohiba o prevenga expresamente, podrin
dictar cn asuntos sujetos a su competencia, los tramites y providencias necesarios para la pronta y eficaz
solucidn de Ias controversias,

Articulo 40.- La posible nulidad o incxistencia del aclo juridico donde se plasme la cliusula o compromiso
arbitral a que refiere el presente Reglamento, no implica la incompetencia del Arbitro si.Gste admite la valider del
acuerdo de arbitraje, por lo que sera competente, incluso en caso de inexistencia o de nulidad del acto juridico, para
determinar los derechos respectivos de las partes y pronunciarse sobre sus demandas y conclusiones.

Articulo 41.- Cuando las partes pacten recurrir al arbitraje ante ¢l Sindico, se cntenderdn sometidas por cse solo
hecho  las disposiciones del presente Reglamento, a menos gue acuerden someterse a reglas de arbitraje distintas,

Si alguna de las partes se nicga o se absticne de participar ¢n ¢l procedimicnto urbitral, éste sc llevard a cabo a
pesar de dicha negativa o abstencion,

Articulo 42.- 51 la Demandada no prescnta una contestacion en los wrminos de la Ley y del presente
Reglamento, o si alguna de las partes alega una o varias excepeiones relativas a Ja existencia, validez o ambito de
aplicacion del acuerdo de arbitraje, ¢l Sindico podrd decidir que ¢l arbitraje debe proceder, siempre y cuando
considere que en principio, existc un acuerdo arbitral que se reficre a Ja Ley o ¢l presente Reglamento. Dicha
decision no prejuzga sobre la admisibilidad ni sobre ¢l fundamento o fondo de cstas exeepciones, correspondiendo
al Sindico decidir sobre su propia compcetencia,

Articulo 43.- Si la Demandada no presenta una contestacién en fos (érminos del presente Reglamento, o si
alguna de las partes alega una o varias excepciones relativas a lu existencia, validez o dmbito de aplicacién del
acucrdo de arbitraje y ¢l Sindico no considera que en principio exista un acuerdo artitral que se refiere a la Ley o al
presentc Reglamento, se notilicard a lag partes que el arbitraje no procede. Fn csle caso, las partes conservan el
derecho de solicitar a un Jues competente que decids si existe unr acuerdo de arbitraje que las vincule,
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Articulo 44« La parte que recuna al arbitraje de conformidud con fa Ley y ¢l presente Replamento, deberd
presentar su demanda ante ¢l Secretario de Acuerdos.

Articulo 450 Ademds de cumplir con los requisitos que establece la Tey, la demanda de arbitraje debera
cantener al menos, 1o signjente:

I. Nombre completo, y en la medida de lo posible, el ndmero de eléfono y correo cleetronico de la Patte Actora;

L. Domicitio para recibir notificaciones, mismo que deberd situarse ¢n et territorio del Municipio de Puebla, en
caso de no sefialarlo cr los términos anles mencionados, se fe tendra como domicilio para oir y recibir notificaciones
ann las de cardcter personal, los estrados de 1 Sindicatura,

HI. Nombre completo y domicilio def demandado;

IV. La exposicion de los hechos y de 1ns aclus o hechos juridicos que constiluyan los antceedentes de lay
pretensiones de la Parte Actora,

V. l.as pretensiones de la Parte Actora incluyendo, en su caso, Ja indicacion de Ja suma reclamada; y
VL las pruebas que s¢ ofrezean.

Articulo 46.- Si la Actora no cunple con los requisitos sciinlados en las (racciones de la [a la V del articulo
anterior, el Sceretario de Acucrdos notificard a Ja misma, pura que en on plazo de tres dias hébiles, subsane los
requisitos omitidos ¢n su demanda, A lilta de complimiento, ¢l expediente serd sobrescido y archivado, sin perjuicio
del derecho de la Parte Actora a presentar en fecha uflerior las misimas pretensiones en una nueva demanda.

Si fa Actora no cumple con ¢l requisito seffalado en la fraccion VI del articulo anterior, ¢l Secrctario de
Acuerdos le requerira para que a mas tardar ¢l din de la audicncia wicial ofrezen sus proebas, de lo contrario se
Llendrin por no ofrecidas.

Articulo 47.- A la demanda debera anexarse el documento cn gue conste €l acoerdo de sometimicnto a arbitraje
y ¢l documento base de la accion cuando lo haya, en caso de no hacerlo s¢ procedera conforne al prioner parrato del
articulo anterior,

Articnlo 48.- Cuando se presente un asunto que puarde conexidad con otre que se cncuentre pendicnte de
resolucion ante la Sindicatura, las partes pueden solicitar al Seeretario de Acuerdos la acumulacian, siempre que en
ninguno de cllos haya sido emitido Laudo.

Cuando alguna de las partes sea diversa a las de los procedimicntos a tos que se pretenda acumular, s6lo podrd
acumularse con el consentimiento de todos los interesados,

Articulo 49.- Una vez admitida la demanda de arbilraje, €] Sceretario de Acucerdos ordenara notificarla con sus
respectivos ancexos a la parte Demandada, quicn podrd contestarla y reconvenir, asi como ofrecer pruebas en la
audiencia inicial, ya sea de forma escrita o verbal,

Articulo 50.- La parte Demandada, al momento de contestar la demanda de arbitraje, deberd mencionar al
menos, lo siguiente:

L. Et nombre completo, y en la medida de 1o posible, el ndimero de teléfono y correo electronico del promovente,
1. Domicilio para recibir notificaciones, mismo que debera situarse en ¢l territorio del Municipio de Puebly, en
caso de no sefialarlo cn los términos antes mencionados, se le tendra como domicitio para oir y recibir notificaciones

aun las de cardeter personal, los estrados de Ja Sindicatura;

1. Sus observaciones y cxcepciones respecto de los hechos y de los actos o hechos juridicos gue constituyan los
anteeedentes de las pretensiones de la Actora;
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IV. Las prucbas que se ofrezcan; y
V. En s Contestacidn, la Demandada podra ceconvenir a Ja Actora.

La reconvencion deberd contener los misinos requisitos de [a demanda, y deberd ser coniestada por Ja Actora de
la misma (orma que se seiiata en el articulo anterior y en el presente articulo.

Articulo 51.- El Sindico o ¢l Secretario de Acuerdos, hasta ames de cotirse ¢l Laudo, podrin exhortar a lus
partes a una sesion de mediacion o conciliacion, previo consentimiento de ¢stas que conste de mancera fehaciente,
por lo que ¢n su caso, seran canalizados al Departipents correspondiente del Ayonramicnto.

La remision anterior serd procedente, cuando se haya signado acuerdo con el ‘fribunal Superior de Justicia del
Fstado, a través del Centro Estatal de Mediacion, en el que se permita la colaboracidn para que las Mediaciones y
Concilisciones cn materia condominal sean tramitadas ante ¢l Deparlamento correspondiente del Ayuntamicnto.

De conformidad con lo estipulado en la ey, la remisidn a que se alude ¢n los parratos anteriores, suspenderd
hasta por sesenta dias habiles ¢l procedimiento de arbitsaje, contados a partiv de la remisidn a la autoridad
correspondicnte. Al fenecer ¢l plazo sefatudo, el Sindico o el Sceretario de Acuerdos requeriran a las partes para
gue en cl término de tres dias habiles, maniliesten si desean prorrogar ¢l término de la suspension por olro periodo
gue no excedera de quince dias habiles, sobre el que ambas partes deberan estur de acuerdo, de lo contrario se
continuara con el procedimiento de arbitraje.

Articulo 52.- L'} Arbitro o ¢ Sceretario de Acuerdos podran decidir si interrogan a testigos, peritos nombrados
por las partes o a coalquier olra persona, ¢n presencia de las partes o en su ausencia, sicmpre y cuando ¢stas hayan
sido debidamente convocadas.

Fl Arbitro o el Secretario de Acuerdos, podran nombrar uno o varios peritos. delinic su mision y recibir sus
dictAmenes. A peticion de cualquicra de elas. las partes tendrin la oportunidad de interrogar en audiencia a

cualquier perito nombrado por ¢l Arbitro o Seeretario de Acnerdos.

En todo momento durante el procedimiento arbitral, ¢f Arbitro o ¢l Secretario de Acuerdos podrin requerir a
cualguiera de las partes que aporte aclaraciones o prugbas adicionales.

Articulo 33.- Cuando deba celebrarse una audicneia, se citard a las partes indicando el lugar, dia y hora en que
deberan comparecer.

Si, a pesar de haber sido debidamente convocada, una de las partes sc absticne injustificadamente de
comparecer, la celebracion de la audiengia se desarrollara. '

Ln el desarrollo de la audiencia, no podran acudir personas ajenas al procedimiemo sin ¢l consentimicnto de las
partes y del Arbitro o Seeretario de Acuerdos,

Articulo 54.- £l Arbitro o el Sceretario de Acucrdos declararin cervada [a instruceion, una vez que las partes
hayan desahogado sus pruchas y alegatos. Hecha esta declaracion las partes no podran presentar prucbas adicionales
ni alegar, a menos que se les solicite o autorice expresameante.

Articulo 55.- El Laudu que dicte ¢ Arbitro en ¢l Procedimicnto Arbitrud. deberd contener los siguientes requisitos:

I. Nombre de las partes a las que se dirija;

11. La decision de todas las presiuciones planteadas por los interesados, ¢n su caso:

HI. Los fundamentos y motivos que fa sustenten, salvo cuando s resolucion deba ser dictadic en amigable
COMPOSIGION 0 en concicngia;

IV. Los puntos decisorios o propasilos de que se trale, inclnyendo L sancion a i que sera sujeta o pante o partes
condenadas, por el incumplimicnio de sus obligaciones condominales: y

V.- Ll nombre. careo y firma autograls de Lo antoridad competente que [o emite

[,
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Articulo 56.- E) Arbilro podrd aclarar o comegic en el Lando cualquier error de forma, computo o de naturaleza
analoga, siempre y cuando la aclaracion o correecion sea solicitada por cualquicra de las partes, por escritw, dentro
de los nes dias siguientes al de 1a fecha de notificacion de dicho Lando.

La parte que solicite la aclaracion o correccion, deberd exhibir copia de dicha solicitnd para correr trastado a la
otra parte, quicn dispondra de un plazo de tres dins a partiv de ta recepeion de la solicitud de correccian, para
manitestar lo que a su derecho e interés convenga.

Artiento 57.- Todo Laudo arbival serd obligatorio para lag partes. Por ¢l sometimiento de su controversia al
arbitraje, las partes estdn obligadas a cumpliv sin demora ¢ Laudo dictado, renuncinndo expresamente a coalguicr
otro recurso equivalente.

Articulo 58.- Para ¢l caso de que el Laudo no se cumplimente de mancra voluntaria, a peticion de parte se
procederd en Wrminos del Cocligo de Procedimiantos Civiles para €] Estado Libre y Soherano de Puebla, a efecto de
lograr la homotogacion y ejecucion por medio del Juez competente.

Articulo 59.- Si una parte prosigue el arbitraje sabiendo gue no se ba cumplido alguna disposicion de estas
Reglas, de cualguier otra regla aplicable al procedimiento, alguna orden del Arbitro o Secretario de Acuerdos o
algan requisito del acuerdo de arbitraje, sin dar aviso previo a éstos dentio de los tres dias habiles siguientes
de ocurrido el incumplimuenteo, se cntenderd que ha convalidado el procedimicnto, perdiendo cualguier derecho
a impugnar.

Articulo 60.- Salvo acuerdo ¢n contrario de las paries, €l Arbitro podrd ordenar cualquier providencia
pracautoria que estime apropiada, sicmpre que s¢ cumnplan las siguientes condiciones:

1. Que medie peticion de parte; y
15 Que Ja parte que solicile ta adopcion de dichas providencias otorgue la garantia que, en su caso, fije el Arbitro.

El Arbitto podra ordenar las providencias precautorias solicitadas ya sea mediante una orden procesal o
mediante un Laudo.

Aun cuando exista un acuerdo de arbitraje, las partes podrdn solicitar al Juez competente la adopeitn de
providencias precantorias. Dicha solicitud, ust como las providencias adoptadas por la autoridad Judu.ml deberan
ser notificadas sin dilacion al Arbitro.

Articulo 6.« E) Arbitro podrd solicitar a las partes la exhibicién de un deposito, a ¢lecto de cubrir los gastos de
las diligencias peviciales o similares que ordeng ¢n un procedimiento arbitral, siempre y cuando dichos dictamencs
no pucdan ser encargados a alguna dependencia del Ayuntamiento.

Este depdsito deberd cubrir Jos honorarios y [os gastos pxobdhlea que cl perito determine ¢ informe al Arbitro,
previo a la rendicion de su dictamen.

Ll depésito a que se refiere el parrafo anterior, deberd ser pagado por las partes, o alguna de ellas, antes de gue
s practique la diligencia, mediante la exhibicion de cheque certificado o de caja, expedido por institucton financiera
y con caracter nominativo a favor del perito.

Articuly 62.- Los Arbitros pueden condenar ¢n costas, dafios y perjuicios.

) CAPITULO I
DF, LOS ARBITROS Y SECRETARIO DE ACUERDOS

Articulo 63.- Las controversias deberdn ser resueltas por quien las partes designen como Arbitro nico.

Articulo 64.- L Arhitra y el Sceretario de Acuerdo deberdn ser y permanecer independientes de las purtes,
stguiendo los principios que para efectos det arbitraje establece la Fey,
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Articulo 65.- El Arbitro y ¢ Secrelario de Acnerdos comunicaran inmediatarnente por escrito @ las P'"n“‘f"-
cualquier hecho o circunstancia susceptible de ponee en duda su independencia o imparcialidad que sirja dnrante el
procedimiento acbitral, en el caso de operar ¢n su persona alguno de los impedimentos establecidos en el Codigo de
Procedimicntas Civiles para el Estado Libre y Soberano de Pucbla.

Articulo 66.- 1in caso de excusa del Arbitro, se notilicard a lus partes para que éstas maniligsten si estan de
acucrdo en que el mismo sea sustitnido por ¢l Secretario de Acuerdos o por las personas que perenezcan a la
Sindicaturg para que funjan como tal, a fin de emilir el respectivo Laudo arbitral.

Articnlo 67.- Fn caso de que las partes no estuvicren de aciuerdo en que el Arbitro sea sustituido, se dejardn a
salvo sus derechos para que promuevan en la via correspondiente las acciones que consideren necesarias.

Articulo 68.- Fn caso de excusa del Secretario de Acuerdos, el Sindico designard la persona o funcionario
publico perlenecicnte a la Sindicatura, que fungird como tal.

Articuls 69~ Cuando ¢l Arbitro o Secrelurio de Acuerdos no se excusare 4 pesar de exislir alguno de los
impedimentos cstablecidos ¢n ¢l Codigo de Procedimicntos Civiles para ¢l Estado Libre y Soberanuv de Puebla,
procede da recusacion conternplada en dicho ordenamiento legal.

Fn caso de recusaciones promovidus en contra del Arbitro, seran resueltas por ¢l Secretario de Acuerdos
y viceversa.

Articulo 70.- Sélo serd admisible el escrito de recusacion presentado:
~
I. Dentro de los tres dias siguientes a aquél en que sea admitido ¢! procedimiento arbitral; y

1. Dentro de los tres dias siguientes de aquél en que tuvo conocimicnto de los hechos y circunstancias que
motivan la recusacion, siempre que esta (echa sea posterior a la establecida por el inciso anterior.

carituLomr )
DEL PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION L INSPECCION

Articulo 71.- Las disposiciones del prescnte Capitulo liepen por objeto regular las actuaciones del Sindico en
materia de Verificacion ¢ [nspeceion, asi como de los procedimientos administratives, imposicion de medidas de
seguridad, determinacion de infracciones y sanciones, derivados de las mismas.

Articulo 72.- FI Administrador, Condémino, Residente o cualquier poseedor, podrd solicitar la intervencion del
Sindico como autoridad competente, para que éste pueda adoptar el procedimiento de verificacion e inspeceion
exclusivamente en condominio, a fin de emitir sus resoluciones en términos de la tey, la Tey Organica Municipal o
¢l presente Reglamento.

Ll Sindico Municipal podra delegar las facultades de verificacion e inspeccion al funcionario piblico municipal
que para tal efeclo designe, quien serd ¢l encargado de desarrollar ¢ procedimiento cotrespondiente. Dicha
delegacion en primer lugar corresponderd al titular de Ja Direccion., ‘ ‘

Articulo 73.- Fl Sindico o ¢l funcionario publico municipal que desigpe, realizara por conducto del personal
debidamente autorizado, visitas de inspeccidn o verificaciéon cn lugares y zonas reguladas por ¢l régimen de
propicdad en condominio, a efecto de corroborar el cumplimicnto de las disposiciones contenidas en la Ley, ¢l
presente Reglamento y demis disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

Las actuaciones y diligencias administrativas se practicardn en dins y horas habiles, sin embargo. cuando asi lo
requicra el asunto, la autoridad podrd habilitar dias y horas considerados inhabiles.

Cuando una diligencia sea iniciada en horas habiles. podrd concluirse en hora inhabil sin afectur su valides.

Articulo 74.- El Sindico o ¢l funcionario que designe para adoptar ¢l procedimiento de Verificacion e
Inspeceion, tendrd las siguientes [acultades y obligaciones:
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t, Orientar a los miembros de Comilés de Administracion, Administradores, Condominos. Residenles o
representantes de las Mesas Direclivas, en lo referente al procedimiento de Verificacion ¢ Inspeceion.

1L Revisar si la solicitd de Verificacion o Inspeccion emilida por los miembros de Comités de Adminisivacion,
Administradores, Condominos, Restdentes o representantes de la Mesas Directivas, cumplen con los requisitos
cstablecidos por la Loy y el presente Reglamento;

HL Verificar que se notifique a los interesados, los acucrdos que se dicten en el procediiniento de Verilicacion ¢
Inspeccion, en términos de la tey y el presente Reglamento;

IV. Ocdenir las inspecciones necesanas, e (érminos de la Ley y el presente Reglamento;

V. Coadyuvar con ¢l Sindico, Arbitro o Secretario de Acuerdos, a efecto de remitir Jos reportes de inspeccion
que hayan sido regueridos por ¢slos como medios probatorios, que permiitan emitir una resolucion que ponga tin al
procedimiento arbitral;

VI. Seguir en todos sus términos las erapas del procedimiento de Verificacion o Inspeccion, de conformidad con
fa Ley y el presente Reglamento, realizando los acnerdos respectivos;

VIL Manlener la imparcialidad hacia las partes involucradas;

VI Guardar debida conlidencialidad, respecto a la informacion obtenida en razon de la ejecucién del
procedimiento, asi como el sentido de las actuaciones en que intervenga, y

IX. Las demas que le encargue el Sindico, ¢l Arbitro o el Sceretario de Acucrdos, o que le atribuyan otros
ordenamicntos legales.

Articulo 75.- L] personal al realizar as visitas de inspeccion o verificacion, deberd contar con la identificacion
cotrespondicnte o ¢n su defecto, con ¢l docwnento oficial que lo acredite o autorice para realizar dicha diligencia,
asi como la orden escrita con fimma autoprafa, debidamente fundada y motivada, expedida por autoridad competente,
en la que sc precisard el domicilio, lugar o zona en la que habra de practicarse la inspeccion o verificacion, la
persona o personas @ las que se dirige ta actuacion, el objeto de Ta visita y el alcance de la misma, la que hard de
conocimiento y explicara al visitado.

Articulo 76.- E] personal autorizado al iniciar Ja visita que corresponda, deberd identilicarse con la persona
con quicn se centienda la diligencia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo anterior, le mostrard Ja
orden respecliva, entregandole copia con firma autdgrafa de la misma y requiriéndola para que en ¢l acto
designe a dos lestigos.

En caso de negativa o de que los designados no acepten funpir como testigos, el personal autorizado podra
designarlos, haciendo constar esta siluacion cn el acta que al eleeto se tevante, sin que esto afecte la validez del acto.

Articulo 77.- Fn toda visita de inspeccion o verificacion, se levanlard acty, en la que s¢ hardn constar en forma
circunstanciada, los hechos u omisiones que se hubicsen presentado durante la diligencia,

Antes de cerrar ¢l acta, s¢ dard oportunidad a Ia persona con la que se entendid la diligencia, para que manifieste
lo que a su derceho convenga y olrezea pruchas en relacion con los hechos u omisiones ascentados en el acla
respectiva, o bien por escrito, hacer uso de tal derecho ante Ja autoridad ordenadora, dentro del plazo de cinco dias
hébiles, contados a partir de) dia sigujente a la fecha en que se hubiere realivado la visita.

Acto scguido, se procederd a firmar et acta por la persona con quicn se entendio la diligencia, por los testigos y
por el personal autorizado, quien entregura copia del acta al intercsado.

Si la persona con quicn se entendio la diligencia o los Lestigos, s¢ negaren a firmar ¢l acta, o ¢l interesado s¢
Negare a aceptar copia de la misma, se asentardn dichas situaciones en la misina, 5in que esto afecte la validez de
la diligencia.



20 (Tercera Scecion) Periodico Oficial del Estado de Puebla Viernes 8 de junio de 2012

Articulo 78.« En el acta que se levante cont motivo de fa inspeccion o verificacion, se hard conslar:

L. Nombre, denominacion o ruzén social del visitado y cn el caso de realizarse visita en un area conin, se

seialard con precision la ubicacion de ésta,
J1. Hora. dia, mes y aio ¢n que inicie y concloya la diligencia;

1. Calle, namero, colonia, poblacion, municipio o delegacion y codigo postal en que se encuentre ubicado ¢l
lugar cne que se praclique la visita;

IV. Numero y fecha de Ta orden que motiva la visita;

V. Nombre y cargo de Ja persona con quien se cntendid la diligencia, asi como de tos documentos con fos que se

identificd en caso de hacerlo;

V1. Nombre y domicilio de las personas que {ungieron como lestigos, sl como de los documentos con los cuales

se identificaron;

VI1I. Descripcidn en forma circunstanciada de los hechos u omisiones que se hubiesen presentado durante 1a
visita de inspeccion o verificacion;

V1. Manifestaciones formuladas por ¢l visitado, en caso de que quisiera hacerlas; v

IX. Nombre y firma de quicnes intervinteron ¢n la diligencia, incluyendo fos de quien la hubieren ilevado a
cabo. Si cualquiera de cllos se negare a [irmar ¢l acta, se asenfara dicha situacion en la misma.

El personal facultado para realizar visitas de inspeccion y verilicacion, podrd ancxar al acla, toda cluse de
prucbas, teniendo 1a obligacidn de asentar esta circunstancia en el acta correspondiente.

Articulo 79.- En aquelios casos en que, como resultado de sus funciones de ingpeccion o verificacion, se tenga
conocimiento de actos u omisiones que pudieran constituir delitos ¢ infracciones conforme a lo previsto en la
legislacion aplicable, formulara por escrito ante la autoridad compelente la denuficia correspondicnte, a efecto de
que conozcan y procedan confortme a sus facullades,

Cuando [a denuncia a que se refiere el parrafo anterior, sea dirigida por ¢l Sindico a una autoridad municipal,
deberit ser acatada y resuelta de manera inmediata, sin perjuicio de fo que estublezea la ley.

Sin perjuicio de lo anrerior, toda persona podrd presentar directamente las denuncias que correspondan por la
comisidn de delitos e infracciones previstos en Ja legislacion aplicable.

Articulo 80.- La persona con quien se desahoguce la diligencia, tendrd las siguientes obligaciones:

I. Permitir al personal autorizado ¢l acceso a los lugares o conas sujetos a inspeccion o verificacion, de
conformidad con la orden respectiva;

1. Exhibir Jas licencias, permisos o aulorizaciones. que se cncuentren relacionadas con el objeto de la visita, en
los casos que asi sc requiera; y

1. Proporcionar toda clase de informacion necesaria para el desarrollo de la visita, con excepeion de lo relativo
a derechos de propicdad industrial gue conforme a ta ley sean confidencinles.

Articulo 81.- Fl personal fucultado para realizar la visita, podra solieitar ¢l ausilio de la fuerza pablica para
cfectuar Ta inspeccion o verificacidn, cuando alguna o algunas personas obstaculicen v no permitan la prictica de la
diligencia, independientemente de las sanciones a que haya lugar.

i.,:;m-g__
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CAPITULO 1V
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
POR INFRACCIONES A LA LEY

SECCION 1
INICIO DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 82.- Cuando de las actas de inspeceton o verificacion, se cncuentren circunstanciados hechos u
omisiones que puctan constituir intraceiones a la ley, €l presente Reglamento o demas disposiciones aplicables en
materia condominal, ¢l Sindico o el funcionario pablico municipal que para tal efecto designe, notificard al presunto
infractor ¢! inicio del procedimicnlo y Je olorgard un término de dicr dias habiles para que rinda prucbas y
manitieste por escrito lo que a su derecho convenga. Fn caso de no rendirlas, ¢l Sindico o ¢l fincionario municipal
de quien sc auxilie, resolverd conforme a los elementos de conviceion de que disponga.

Ademis de notificarle ¢l inicio del procedimiento administrativo, ta aontoridad competente podra ordenar las
tnedidas de seguridad necesarias para cumplir con las disposiciones juridicas aplicables, asi como con las Jicencias,
penmisos o autorizaciones en los casos en que procedan, seffatando el plazo que corresponda para su complimicnto.

Articulo 83.- Cuando el infractor realice las medidas correctivas en los plazos ordenados por la sutoridad
competente o subsane las irrcgularidades en que hubiere incumido, s¢ debera considerar tal situacion como
atenuante de la infraccidn cometida, en la sancion o sanciones que se impongan en ta resolucion respectiva, sicmpre
y cuando ésta no haya sido-dictada,

SECCTION 1
DE LAS PRUEBAS Y ALEGATOS

Articulo 84.- Lt Sindico o ¢l funcionario pablico que para tal efecto designe, admitird las prucbas que cslime
pertinentes, las que deberdan ofrecerse y desahogarse en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Estado dc Puebla.

Asimismo podra solicitar del presunto infraclor o de terceros las demds prucbas que cstime necesarias,
Articulo 85.- Se admitirdn loda clase de prucbhas, excepto la declaracion de hechos propios y ajenos a cargo de
las autoridades. No se considerurd comprendida en esta prohibicion la peticion de informes a las autoridades

administrativas, respecto de hechos que consten en sus expedientes o de documentos agregados a ellos.

Fl Sindico o ¢l funcionario publico municipal que para tal cfecto designe, podrd allegarse de los medios de
prueba que considere necesarios.

Articulo 86.- £] Sindico o el funcionario publico municipal que para 1l clecto designe, podra solicitar al
reclamante en los procedimicntos conciliatorio o arbitral, o en su caso, al denunciante cn e} procedimiento de

verificacion o inspeccion aporten prucbas, a fin de acredirar la existencia de violaciones a i ley.

Articulo 87.- Fl Sindico v ¢l funcionario municipal que lo auxilie, de oficio o a peticion de parte interesada,
podran disponer 1a acamulacion de expedicntes. Contra ¢l acuerdo de acumulaeioén no procederd recuso alguno.

Articulo 88.- Ll desahogo de las pruebas que lo ameriten, se clectuara dentro de un plazo no menor a tres ni
mayor a treinta dias habiles, contados a partir de s admision.

Para cflo, la autoridad municipal notificard a los interesados, con una anticipacidn no menor de tres dias hibiles,
la fecha para ¢l desahogo de las mismas.

Las pruebas supervenientes podran presentarse siempre que no s¢ haya emitido la resolucion definitiva.

Articulo 89.- Cuando las disposiciones legales asi lo cstablezean o se considere indispensable, se solicitarin las
pruchas de informes o opiniones téenicas necesarias para resolver el asunto.

I.a autoridad o dependencia a quicn se le solicite un informe u opinién, debera emitirlo dentro del pluzo de dicr
dias hébiles.
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Articulo 90.- Concluido el desahogo de las pruebas, ya sea porque las adimitidas hayan sido desahogadas o
porque habiendo transcurrido el plazo para tal cfecto, no se haya hecho uso de ese derscho, se notificard al presunto
infractor para que presenle sus alegatos dentro de los tres dias habiles siguicntes.

SKCCION I
DE J.A RESOLUCION

Articulo 91.- Recibidos los aleg:itos o transcurrido ¢l pluzo para presentarlos, el Sindico o ¢f funcionario publico
" municipal designado para tal efecto, resolverd dentro de los veinte dias habiles siguicntes.

La resolucion que ponga fin al procedimicnto decidivd todas [as cuestiones planteadas por los interesados y de
oficio las derivadas ded mismo.

Articulo 92.- Fn la resolucion administraliva corresponciente, se sefalaran en su caso, las medidas que resulien
necesarias para corregir lus deliciencias o irregularidades observadas, sefialando ¢l plazo para su cumplimiento y las
sancionces a que s¢ hubicre heebo acreedor, de conformidad con las disposiciones aplicables.

Articulo 93.- £} Sindico o el funcionario publico municipal que para tal clecto designe. fundard y motivard su
resolucion, considerando:

1. Los daiios que se hubicren producido o puedan producirse;

1. El caricter intencional o no de la accion u omision constitutiva de la inlraccion;
JL La gravedad de la infraccion: y

IV. La reincidencia del infractor.

Articulo 94.- Para los cfectos del prescnte Reglamento, s considerard reincidente al infractor que incurra mis

de una vez en conductas que impliquen infracciones @ un mismo precepto en un periodo de dos afos, contados a

partir de la fecha en que se fevante el acta de inspeccion o verificacion en que se hizo constar fa primera infraccidn,
“siempre y cuando, ¢sta no hubicse sido desvirtuada.

A los reincidentes se les aplicarad ¢l doble de las multas originalmente impuestas, independientemente de otras
sanciones a que pudicrap hacerse acreedores.

Articulo 95.- Fl Sindico o el funcionario publico municipal que para tal efecto designe, hardn uso de las medidas
legales necesarias, incluyendo el auxilio de la fuerza pablica, para lograr la ejecucion de las sanciones y medidas de
seguridad que procedan. ‘

Articulo 96.- Cuando en ung misma acta se hugan constar diversas infracciones, en la resolucion respectiva, las
mullas se determinaran separadamente, asi como ¢f monto tatal de todas ellas,

Cuando en una misma acta se comprenda a dos 0 mas infractores, a cada uno de cllos se le impondrd la sancion
que corresponda.

Articulo 97.- Las sanciones por infracciones administrativas se impondran sin perjuicio de fas penas que
correspondan a los delitos en que, ¢n su caso, incurran fos infractores.

Articule 98.- Una ves vencido ¢l plazo concedido por la autoridad para subsanar las deliciencias o
irrcgularidades encontradas, el infractor contara con ua plazo de cinco dias habiles para comunicar por eseuito o la
autoridad ordenadora. haber dado cumpliniiento a [as medidas iipucestas en la resofucion correspondiente, ancxando
para tal efecto. los clementos probatorios necesarios.

i.a autoridad podra ordenar visitas para corroborar ¢l cumplinnivnio de fas medidas impuestas y cuando resnlare
que cl infractor ho ha cumplico cn 1a lorma y plazos establecidos. podrd hacerse acreedor a una mula adicional por
cada dia que persista la infraccion. sin que ¢l total exeeda del monto maximo permitido en fa ey,
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SECCION 1V
DE 1.AS MEDIDAS DL SEGURIDAD

Articulo 99— S¢ consideran medidas de seguridad, Jas disposiciones que dicte el Sindico para proteger la salud y
la scguridad pablicas.

Articulo 100.- as aworidades administralivas con base cn los resultados de la visita de verificacion o del
informe de la mixma, podran dictar medidas de scguridad para corregir las irrepularidades que se hubiesen
encontrado, notificandolas al interesado y otorgdndole un plazo adecuado para su realizacion, Dichas medidas
tendedn Ja duyracion estrictamente necesaria para la correccion de l1as irregularidades respectivas.

Articnlo 101.- Cuando de lay visitag de verificacion e inspeccion, s¢ determine que existe vigsgo inminenle de
dafio o deterioro a la saled y seguridad de las personas, la autoridad competente, fundada y motivadamente, podra

ordenar alguna o alpunas de las signientes medidas de seguridad:

I. Cl ascguramicnlo, aislamiento o retiro temporal en forma parcial o total, de los bicnes, matceriales, productos o
subproductos, vehiculos, ulensilios, herramientas, equipo y cualquicr instrumento directamente relacionado con la
aceion u omisién que origing la timposicion de la medidag y

Il. La suspension temporal, parcial o total de obras y actividades, asi como de [as licencias, permisos o
autorizaciones, en caso de que dstas no scun cumplidas en los términos por las cuales se expidieron y consecucncia
de ello se gencren los cfectos previstos en el primer parrafo de este articulo,

Articulo 102.- Cuando sea ordenada alguna de las medidas de seguridad previstas en el articulo anterior, sc
notificard al intevesado, las acciones que deben Hevarse a cabo para subsanar Tas irregularidades que las motivaron,

asi como los plazos establecidos para su reatizacion, a fin de que una vez enmplidas, se ordene ¢l levanlamiento de
la medida de seguridad impucsta,

SECCION V
DFE, LAS SANCIONES E INFRACCIONES ADMINISTRATIVAS

Articulo 103.- Se consideran infriacciones cn materia de jnspeceién o verificacion:
1. Obstaculizar o no permitir al personal autorizado, ol desarrollo de fas visitas segln correspondan;
IL. No proporcionar la informacion o documentacion necesaria para ¢l desahogo de la diligencia,

IL Realizar cualquier tpo de obras o actividades en contravencion a las disposiciones juridicas y
admipnistrativas aplicables;

1V. No cumplir con las obligaciones que por disposicion legal le correspondan;
V. Alterar o lalscar cualguicr tipo de informacion o documentacion presentada a la autoridad,

V1. No realizar las medidas comectivas dentro de) plazo sefialado por la autoridad, que resulten necesarias para
cumplic con las disposiciones juridicas aplicables: y

VII. Las demas que sefale cl presente Reglamento o fa ley.

Articulo 104.- Las 1{“"("9?’0“‘-‘5 alas que se refiere el articulo aoterior, serdn sancionadas conforme g tos montos
seraladog por 1a ley, MISMOS que van desde uno hast

” e aciento cincuenta dias de salario minimo vigente en ¢l Estado
de Puchla, al momenio de su comision.




24 (Tercera Seccion) Periddico Oficial del Kstado de Puebla Viernes 8 de junio de 2012

CAPITULO V
DE LA SUPLETORIEDAD

Articulo 105.- Salvo pacto c¢n contracio, todo lo no previsto en el presente Reglamento en refacion al
procedimicnto de arbitraje o verificacidn ¢ nspeccion, s sujetard a lo estublecido en las disposiciones que contieng
el Codigo de Procedimientos Civiles para ¢l Lstado Libre y Soberuno de Puebla o legislacion aplicable.

Articulo 106.- Todo lo no previste en el presenic Reglamento, quedard sujeto a lo dispuesto por la Ley que
Regula el Régimen de Propiedad en Condominio para e} Estado de Puebla, el Cédigo Civil para cl Lstado Libre y
Soberuno de Puchia, la Tey Organica Municipal, ¢f Codigu Reglamentario para ¢l Municipio de Puebla o cualquier
ordenamiento juridico aplicable.

TRANSITORIOS

PRIMEROQO.- Ef prescnte Reglamento entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en ¢l Periddico Oficial
del Estado.

SEGUNDO.- Los regimenes de propiedad en condominio existentes en el Municipio de Puebla, deberin
constituirse en Asamblea para clegir Administradores, Comilé de Administracion, Mesas Directivas, asi como
aprobar en su caso su respectivo Reglamento foterior, de conformidad con ct plazo establecido por ¢l Anifculo
Tercero Transitorio de la Ley que Regula et Régimen de Propicdad en Condominio para el Estado de Pucbla.

TERCERO.- Sc derogan las disposiciones anteriores y aquéllas que se opongan a lo establecido en el
presente Reglamento.

Por lo- anteriormente expuesto 'y con fundamento en los dispositivos lcgales invocados, se somete a
consideracion del Honorable Cabildo del Municipio de Pucbla, el siguiente:

DICTAMEN

PRIMFERO.- Se aprueba ¢l Reglamento para el Municipio de Puebla de la T.cy que Regula el Régimen de
Propiedad en Condominio para ¢l Estado de Pucbla, en términos del Considerando XXVII del presente Dictamen.

SEGUNDO.- Se instruye al Sceretario del Ayuntamicnto para que cn ta forma legal correspondiente, realice los
tramites necesarios ante la Secrctaria (Gieneral de Gobicrno del Listado y sea publicado por una sola vez en cl
Periddico Oficial del Fstado de Puebly, el Reglamento para el Municipio de Puebla de la Ley que Regula «l
Régimen de Propicdad en Condominio para ¢ Fstado de Puebla.

Atentamente.- “Sufragio Lfectivo. No Reeleceion”.- H. Puebla de 7., a 23 de abeil de 2012.- La Comision de
Gobemacion y Justicia.- Presidente.- REGIDOR JAIME ALBERTO ZURITA GARCIA.- Secrctatio.-
REGIDOR MATIAS EDUARDO RIVERO MARINES.- Vocal.- REGIDORA MARIA DE LOURDES DIB Y
ALVAREZ.- Vocal.- REGIDOR ROBERTO VILLARREAL VAYLON.- Rabricas.

Al pic un sello con el Escudo Nacional y una leyenda que dice: Eslados Unidos Mexicanos.- Municipio de
Pucbla.- Periodo 2011 20(4.- Sceretaria de) Ayuntamicnto.- (O/1/5G/PO3/E.

La Sceretaria del Ayuntamiento del Municipio de Pucbla, en cjercicio de las facultades que le conficren los
articulos 138 fraccion VII de 1a Ley Organica Municipal y 7 fraccion 1V del Reglamento Interior de la Sccretaria del
Ayuntamiento del Municipio de Puebla. CCRTIFICA: Que las presentes copias fotostaticas compuestas de quince
[ojas Gtiles por su anverso y reverso, son copia fiel de su original a lus que me cemito, uve a la visla y colejé,
relalivas al Dictamen del Jonorable Ayuntamicnto del Municipio de Puebla, poc el que se aprucha el Reglamento
para ¢t Municipio de Puebla de la Ley que Regula el Régimen de Propiedud 2n Condominio para el Estado de
Puebly, mismio que obra en el Archivo de la Dircecidn Juridica de fa Secretaria del Ayuntamiento, expidiéndose la
presente cn la Heroica Puebla de Zaragoza a los ocho dias del mes de mayo del afo dos mil doce, para los efectos
legales a que haya lugar, quedando registrada con el nimero 1779.- La Sceretaria del Ayuntamiento del Municipio
de Pucbla.- PROFESORA MARIA LEONOR APOLONIA POPOCATL GUTIERREZ.- Ribrica.



