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Con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 105 fraccion Ill de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Puebla; 78 fracciones IV, XLI 'y XLII, 82, 83 y 84 de la Ley Organica Municipal; Capitulo 6 del
Cadigo Reglamentario para el Municipio de Puebla, 14 fraccion XXVII de la Ley de Ingresos del Municipio de
Puebla y el Convenio Marco de Colaboracion Administrativa suscrito entre el Ayuntamiento de Puebla y las
Juntas Auxiliares, se expiden los presentes:

LINEAMIENTOS PARA LA EXPEDICION DE CONSTANCIAS DE IDENTIFICACION DE PREDIOS E
INMUEBLES EN JUNTAS AUXILIARES PARA EL REGISTRO CATASTRAL

I. OBJETIVO

Proporcionar a las 17 Juntas Auxiliares del Municipio de Puebla, los elementos que faciliten el desarrollo
ordenado, estandarizado y adecuado, relativos a la expedicion de Constancias de Identificacion de predios e
inmuebles para el registro catastral, en sus respectivas demarcaciones.

Il. ALCANCE

Los presentes Lineamientos son de observancia obligatoria para las/los Presidentes de las Juntas
Auxiliares, electos conforme a la Ley Orgénica Municipal, para las/los Inspectores de Seccidn, asi como para
todas las/los ciudadanos que realicen el tramite de expedicion de Constancias de Identificacion de predios e
inmuebles, dentro de cada uno de los pueblos del Municipio de Puebla.

lIl. DEFINICIONES

ARTICULO 1.- Para efectos de los presentes Lineamientos se debera entender por:

Ayuntamiento.- EI Ayuntamiento del Municipio de Puebla, el cual estd integrado por la/el Presidente
Municipal, las/los Regidores, y el Sindico Municipal, en términos de los articulos 46 y 47 de la Ley Organica
Municipal.

Constancia de Identificacion.- Documento expedido por la/el Presidente de la Junta Auxiliar por medio del
cual se identifica y se atestigua el uso, goce y disfrute de un predio o inmueble por una persona fisica o

juridica dentro de la demarcacion de que se trate.

Inmueble.- Son bienes inmuebles por su naturaleza:
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.- Los predios;

Il.- Las plantas, arboles y frutos pendientes mientras estuvieren unidos a la tierra o formen parte de un
inmueble;

[Il.- Las construcciones adheridas al suelo;

IV.- Lo que esté unido a una construccion de manera fija y que no pueda separarse sin deterioro de la misma
construccion o del objeto a ella unido;

Inspector/a de Seccion.- Servidor/a Publico/a agente auxiliar de la administracion publica Municipal con
cargo honorifico y que estara sujeto al Ayuntamiento, electo o designado conforme a los Articulos 241 y 242
de la Ley Organica Municipal.

Juntas Auxiliares.- Organos Desconcentrados de la Administracién Publica Municipal integrados por un
Presidente/a y cuatro Miembros Propietarios.

Presidente/a Auxiliar.- La/el Servidor Publico que encabeza la Junta Auxiliar y que para los efectos de los
presentes Lineamientos, sera el responsable de la expedicion de las Constancias de Identificacion dentro de
su demarcacion y que se validaran con su sello y firma autografa.

Predio.- Inmueble constituido por el suelo o por éste y las construcciones adheridas a él.

Persona Fisica.- Todo ciudadano/a en pleno goce y ejercicio de sus derechos.

Persona Juridica. Todo ente con capacidad para adquirir derechos y contraer obligaciones y que no sea una
persona fisica.

Seccion.- Demarcacidn sobre la cual ejerce jurisdiccion el Inspector. En el Municipio de Puebla existen 29
Secciones con sus respectivos Inspectores.

Servidor/a Publico/a.- Las personas que desempefian un empleo, cargo o comision de cualquier naturaleza
en la Administracion Pablica Municipal.

IV. LINEAMIENTOS

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 2.- Son obligaciones y atribuciones de las/los Presidentes de las Juntas Auxiliares las enmarcadas
en el Articulo 231 de la Ley Organica Municipal y las que le confiera la Ley, el Ayuntamiento, los presentes
Lineamientos y demas ordenamientos legales aplicables.
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ARTICULO 3.- La expedicion de Constancias de Identificacion serd responsabilidad exclusiva del
Presidente/a de la Junta Auxiliar.

En caso de que el predio o inmueble sobre el cual se emita Constancia de Identificacién se encuentre en una
inspectoria dentro de la delimitacién del Pueblo, dicho documento deberé llevar conjuntamente la firma y el
sello del Inspector/a de Seccion y del Presidente/a Auxiliar que corresponda, salvo en las Inspectorias de San
Miguel Espejo y Granjas Puebla, donde seran expedidas y selladas por dichas autoridades auxiliares, siendo
aplicables las disposiciones sefialadas en los presentes Lineamientos.

ARTICULO 4.- Para la valoracion de los instrumentos juridicos con los que lalel interesado acredite la
posesién de un predio o inmueble, la/el Presidente Auxiliar podra tomar en consideraciéon los usos y
costumbres de la demarcacion de que se trate.

ARTICULO 5.- Toda Constancia de Identificacion que al expedirse no cumpla con lo estipulado en los
presentes Lineamientos, carecera de validez y sera responsabilidad de quien la expida.

ARTICULO 6.- Cuando la/el interesado, observe que la Constancia de Identificacion presenta errores, podra
pedir la correccion al Presidente/a Auxiliar, quien tendra la obligacion de reponerla con el mismo nimero que
fue registrado en el Libro Indice, sin recibir aportacion econoémica extraordinaria por dicho tramite.

En el caso de que la Constancia de Identificacion se sustituya, esta Gltima debera quedar bajo el resguardo del
Presidente/a Auxiliar, quien procedera a la cancelacion de la misma, y notificara al Departamento de Atencion
a Juntas Auxiliares, remitiendo copia de la que ha sido cancelada.

V. DE LOS REQUISITOS PARA LA SOLICITUD DE LAS CONSTANCIAS DE IDENTIFICACION

ARTICULO 7.- Para la tramitacién de las Constancias de Identificacion la/el interesado, debera acreditar la
personalidad con la cual comparecen, presentando los siguientes documentos:

I.  Persona fisica, la que debera identificarse o, en su caso, acreditar la personalidad:

a) Propietario, poseedor, arrendatario o subarrendatario, indistintamente con Credencial para Votar
vigente, Cédula Profesional, Pasaporte vigente, o Licencia de Manejo vigente; y

b) Representante Legal: Carta poder simple e, indistintamente Credencial para Votar vigente, Cédula
Profesional, Pasaporte vigente o Licencia de Manejo vigente.
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Persona juridica, la que debera acreditar la personalidad:
a) Propietario: Escritura Publica y Acta Constitutiva o Poder Notarial; y

b) Representante Legal: Escritura Publica, Acta Constitutiva o bien Poder Notarial e, indistintamente,
Credencial para Votar vigente, Cédula Profesional, Pasaporte vigente o Licencia de Manejo
vigente.

ARTICULO 8.- El uso, goce y disfrute de un predio o inmueble debera acreditarse, a través de los siguientes
documentos publicos 6 privados:

Inmueble.
I Escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio;

Il Constancia de otorgamiento de escritura emitida por Notario Publico;

LIl Contrato Privado de compraventa inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio o
certificado ante Notario Publico; o

IV Resolucion Judicial que haya causado ejecutoria y que ampare la propiedad del bien.

. Predio.

II.I Certificado de derechos agrarios, o Certificado parcelario, o titulo de propiedad, o el documento que
acredite la cesion de derechos registrado ante el Registro Agrario Nacional, asi como Dictamen de
identificacion de predios emitido por la Subdireccion de Planeacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas.

ILIl Testamento privado, donde consten las medidas y colindancias del predio o inmueble a favor del
interesado; & Testimonial ante Notario Publico, donde conste las medidas de colindancia del predio o
inmueble del cual se pretende obtener la constancia de referencia.

IL1II Minuta Ejidal, o Sentencia Ejecutoria de Juicio.
LIl En caso de predios en proceso de regularizacién se tomara en cuenta:

a) Solicitud de contratacion emitida por CORETT;
b) Ficha de pago emitida por CORETT; o
c) Comprobante de pago de la Institucion que recibio el pago.
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ARTICULO 9.- Lalel interesado, ademas de lo sefialado en el articulo anterior, debera presentar para el
tramite de la Constancia de Identificacion, original y copia de los siguientes documentos:

a) Solicitud por escrito al Presidente/a de la Junta Auxiliar de que se trate;

b) Comprobante domiciliario con antigiiedad de cinco afios (Recibo de la Comision Federal de
Electricidad, Agua Potable SOAPAP, o teléfono fijo), exhibiendo el mas antiguo y el mas reciente,
mismos que deberan estar registrados a nombre del interesado;

c¢) Croquis del predio o inmueble del que se trate, donde pueda observarse la calle o vialidad en la
que se encuentre el mismo y la distancia existente respecto a las esquinas méas proximas; y

d) 3 fotografias del predio o inmueble del que se trate.

VI. DEL REGISTRO Y CONTROL DE LAS CONSTANCIAS DE IDENTIFICACION PARA EL REGISTRO
CATASTRAL

ARTICULO 10.- El registro y control de los actos que realice la Junta Auxiliar en la expedicion de Constancias
de Identificacion, debera llevarse a través de un libro indice que tendra las siguientes caracteristicas:

l. Libro florete foliado;
Il. En la primera foja se escribira la leyenda:

a)
b)
c)
d)

e)

f

Heroica Puebla de Zaragoza;

El pueblo del que se trate;

Nombre de la Junta Auxiliar y/o Inspectoria y el periodo de gestion;

El presente libro consigna la relacion de Constancias de Identificacion emitidas
por la autoridad auxiliary consta de (numero) de fojas;

La fecha; y

Firma y sello del Presidente/a y del Secretario/a de la Junta Auxiliar.

M. En las hojas foliadas se integraran las siguientes columnas:

a)
b)
c)
d)
e)

Numero de control consecutivo de la Constancia de Identificacion que se expida;
Fecha de expedicion de la Constancia de Identificacion;

Nombre de la persona a favor de quien se expidié la Constancia de Identificacion;
Firma autdgrafa de la persona que recibié la Constancia de Identificacion; y

Monto de la aportacion econdmica que recibié la Tesoreria de la Junta Auxiliar por
la expedicion de dicha Constancia.
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ARTICULO 11.- El libro indice estara bajo el resguardo del Presidente/a de la Junta Auxiliar o de la persona
que designe para tal efecto.

ARTICULO 12.- Lalel Presidente de la Junta Auxiliar tendra la obligacion de entregar al final de su periodo
para el cual fue electo el libro indice, dicha circunstancia se asentara en el acta de entrega recepcion
correspondiente.

ARTICULO 13.- La/el Presidente Auxiliar debera remitir a la Direccion de Atencién Vecinal y Comunitaria, por
conducto del Departamento de Atencion a Juntas Auxiliares, en forma mensual, copia del libro indice dentro
de los 5 primeros dias habiles subsecuentes al mes que se reporte.

ARTICULO 14.- La Constancia de Identificacion contara con los requisitos siguientes:

l.
1.
Il
Iv.
V.
VL.

Vil
VIl
IX.
X.
XI.
Xil.

Nombre del Posesionario;

Edad del Posesionario;

Sexo;

Domicilio o ubicacion del predio o inmueble;

NUmero de control asignado en el libro indice;

Periodo del uso, goce o disfrute del predio o inmueble, el cual se determinard con base en el
comprobante domiciliario exhibido;

Medidas de colindancia: norte, sur, oriente, poniente del predio;
Area total del predio;

Sefialar los materiales de que estan hechas las construcciones;
Fecha de emision de la Constancia de identificacion;

Nombre, firma y sello del Presidente/a de la Junta Auxiliar; y
Nombre, firma y el sello del Inspector/a, cuando corresponda.

Ademas, se anexara a la misma:

Acta de Verificacion;

Croquis del predio o inmueble del que se trate, donde pueda observarse la calle o vialidad en la
que se encuentre el mismo y la distancia existente respecto a las esquinas mas proximas;

3 fotografias del predio o inmueble del que se trate;

Copia de los documentos sefialados en el Articulo 8 de los presentes Lineamientos; y

Copia del documento con el cual acredita la personalidad.
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Se foliaran todas las fojas, estampando el sello de cotejado a los documentos verificados con sus originales,
asi como con el sello de Junta Auxiliar.

VI. PARA EL OTORGAMIENTO DE LA CONSTANCIA DE IDENTIFICACION PARA EL REGISTRO
CATASTRAL

ARTICULO 15.- Lalel Presidente de la Junta Auxiliar debera constituirse de manera personal o mediante
persona designada para tal efecto, en el predio o inmueble del cual se pretenda obtener la Constancia de
Identificacion, a fin de practicar las diligencias necesarias para constatar el uso, goce o disfrute del
interesado/a y comprobar las medidas de colindancia sefialadas en la solicitud correspondiente.

ARTICULO 16.- Estas diligencias, seran asentadas en Acta de Verificacion levantada para tal efecto, en la
cual deberan ser escuchados las/los propietarios o poseedores de los predios colindantes, quienes
manifestardn lo que a su derecho convenga y en caso de no existir inconveniente, firmarén el acta
correspondiente. En caso de existir manifestacion de los colindantes que les cause inconformidad, se
suspendera el tramite para la expedicion de la constancia hasta en tanto se resuelva el litigio entre los
colindantes.

ARTICULO 17.- Una vez levantada el Acta Circunstanciada, la/el Presidente de la Junta Auxiliar, podra
expedir la Constancia de Identificacion correspondiente, misma que debera llevar un orden numérico
progresivo que debera concordar con el asignado en el libro indice.

ARTICULO 18.- En caso de que el predio o inmueble del cual se pretende obtener la Constancia de
Identificacion tuviese colindancias con zonas federales o con areas de vulnerabilidad o riesgo de desastre
natural, se estara sujeto a la entrega de los dictdmenes emitidos por la Comision Federal de Electricidad, la
Comision Nacional de Agua, el Instituto Nacional de Administracion y Enajenacion de Bienes Nacionales, la
Unidad Operativa Municipal de Proteccién Civil o cualquier ente publico Federal, Estatal o Municipal con
capacidad para delimitar &reas de propiedad en los niveles referidos.

ARTICULO 19.- De cada Constancia de Identificacién expedida, se guardara una copia en el archivo de la
Junta Auxiliar y otra seré enviada a la Direccion de Atencién Vecinal y Comunitaria. Lo anterior sin menoscabo
del registro en el libro indice.

ARTICULO 20.- Una vez obtenida la Constancia de Identificacion, el interesado debera presentarla a la
Direccién de Catastro de la Tesoreria Municipal del H. Ayuntamiento de Puebla, quien podra realizar los
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tramites legales y administrativos procedentes para la asignacion de clave catastral, en términos de la
normatividad aplicable.

VII. DEL MANEJO DE LAS APORTACIONES RECIBIDAS POR LAS CONSTANCIAS DE
IDENTIFICACION

ARTICULO 21.- Los ingresos econémicos que reciba la Junta Auxiliar por expedicion de Constancias de
Identificacion, deberan ajustarse a lo establecido en el Articulo 14 fraccion XXVII de la Ley de Ingresos del
Municipio de Puebla y seran reportados en el Estado de Origen y Aplicacion de Recursos correspondiente a
cada mes y cuyo monto debe coincidir con las aportaciones econémicas recibidas y asentadas en el Libro
Indice.

Los gastos que realice la Junta Auxiliar de las aportaciones recibidas, deberan ser integrados en el Informe de
Comprobacién de conformidad con lo sefialado en los Lineamientos Generales para la Solicitud de Recursos y
Presentacion de Informes de Comprobacion de las Juntas Auxiliares.

ARTICULO 22.- La Tesoreria de la Junta Auxiliar tiene la obligacion de emitir un comprobante por la
aportacion econdmica que reciban por concepto de la expedicion de la Constancia de Identificacion; la
cantidad y la fecha del comprobante deberan coincidir en identidad con los datos asentados en libro indice.

ARTICULO 23.- La Direccion de Atencién Vecinal y Comunitaria y/o el Departamento de Atencién a Juntas
Auxiliares, daran aviso por escrito a la Contraloria Municipal en caso de que un Presidente/a Auxiliar realice
actos que contravengan lo establecido en los presentes Lineamientos.

IX. VIGENCIA

Los presentes Lineamientos entraran en vigor a partir del dia veinticuatro de abril de dos mil trece.




Junta Auxiliar

EXPEDIENTE NUMERO: ___ |/
ACTA DE VERIFICACION

En el Municipio de Puebla, siendo las _____ horas del dia del mes del afo
el C. comisionado por el Presidente de
la Junta Auxiliar de a través del oficio numero de fecha
identificandose con credencial(es) nuamero(s)
expedida(s)
por . con vigencia(s) del dia
/ / al / / , la(s) cual(es) contiene(n) el(los) nombre(s), la(s)

fotografia(s) que corresponde(n) a los rasgos fisonomicos, asi como la firma(s) autégrafa(s) del (los)
suscrito(s) y cargo con que se (nos) ostenta (amos), con fundamento en los articulos 16 y 17 de los
Lineamientos para la expedicion de Constancias de Identificacién de Predios e Inmuebles en Juntas
Auxiliares para el Registro Catastral, se constituye en él predio 6 Inmueble denominado
y ubicado en
para llevar a cabo las
diligencias necesarias a fin de constatar que dicho predio o inmueble se encuentra en uso, goce y
disfrute del C. , asi como para describir las
caracteristicas del mismo, y comprobar las medidas y colindancias sefialadas en la solicitud del
interesado. Acto seguido, se constata que el predio o inmueble en cuestion cuenta con las
siguientes:

MEDIDAS Y COLINDANCIAS

Al mide: y linda con

Metros
Al mide: y linda con

Metros
Al mide: y linda con

Metros
Al mide: y linda con

Metros
,Area fotal  del predlo 0 ‘ ‘ El bien inmueble linda con zona federal o de riesgo Sl NO
inmueble:

Metros Centimetros

CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

El bien inmueble cuenta con construccion Uso de la construccion | HABITACIONAL |  COMERCIAL |
Superficie construida: | | |

Metros Centimetros Notas:

Estado de conservacion | BUENO | REGULAR | MALO |
Piso de
Materiales con los que se TERRA | CEMENTO | LOSETA
difica| t " Muros de
editica fa construccion ADOBE | LADRILLO | _ BLOCK
Techos y entrepisos
LAMINA | LOSA | BOVEDILLA

REF.1089/SG/0513
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Junta Auxiliar

DECLARACION DE COLINDANTES
Primera declaracion:

Segunda declaracion:

Previa lectura de la presente acta ante todos los participantes y visto el contenido de la misma, se
le(s) hace sabedor(es) de la sancion que se impone a los que incurren en falsear datos e
informacién, firmando para constancia en todas sus fojas al margen y al calce los que en ella
intervinieron, para todos los efectos legales a que haya lugar, dejando el original de todo lo actuado

en poder del(la) C. , con lo que
se da por terminada la presente diligencia, siendo las horas del
dia del mes de de 20

C. Comisionado Persona que tiene el uso, goce y disfrute del bien o

inmueble
Nombre y Firma Nombre y Firma
Testigo Testigo
Nombre y Firma Nombre y Firma

C.c.p.- Direccion de Atencion Vecinal y Comunitaria de la Secretaria de Gobernacién Municipal.
C.c.p.- Archivo.
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Junta Auxiliar
(Nombre de la Junta Auxiliar)

EXPEDIENTE NUMERO: /

Con fundamento, en los articulos 1, 3, 14, 18 y demas relativos de los Lineamientos para la expedicidn de
Constancias de Identificacién de Predios e Inmuebles en Juntas Auxiliares para el
Registro Catastral, el suscrito C. , Presidente de la Junta Auxiliar de
, expide la presente.

CONSTANCIA DE IDENTIFICACION

Al C.

Nombre(s) Apellido paterno Apellido materno
Sexo: | M | H |  Edad: Originario de:
Quien mediante documentos idéneos, acredita el uso, goce y disfrute, desde el del del

Dia Mes Afio
del predio o inmueble ubicado en
Calle N Ext. N° Int.
Inspectoria de Seccion Colonia

Circunstancia que se acredita con el Acta de Verificacion, elaborada por el C.
persona comisionada por el C. Presidente de la Junta Auxiliar para constituirse el dia del mes
del afio en el predio o inmueble mencionado en parrafo que antecede a efecto de practicar las

diligencias necesarias para constatar el uso, goce y disfrute del predio o inmueble, el cual tiene las medidas \
colindancias siguientes:

Al mide: y linda con
Metros
Al mide: y linda con
Metros
Al mide: y linda con
Metros
Al mide: y linda con
Metros
Area total del bien inmueble: | | |  Elbien inmueble es denominado
Metros Centimetros

De conformidad a lo expuesto y una vez reunidos todos y cada uno de los requisitos legales establecidos por
la legislacion vigente, se otorga la presente CONSTANCIA para los efectos sefialados en el articulo 21 de
los Lineamientos para la expediciéon de Constancias de Identificacion de Predios e Inmuebles en Juntas
Auxiliares para el registro catastral. Asi lo resolvio el Presidente de la Junta Auxiliar, firmando al calce para
constancia.

ATENTAMENTE )
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
JUNTA AUXILIAR DE .A__DE DE20_

(Nombre del Presidente de la Junta Auxiliar)
C.c.p.- Direccion de Atencion Vecinal y Comunitaria de la Secretaria de Gobernacion Municipal
C.c.p.- Archivo.
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Puebla

Gobierno Municipal

ACIUDAD 0 QUEFE 105

|dentificacion de Predio e Inmuebles en Juntas
Auxiliares para el Registro Catastral

Se expiden los presentes Lineamientos en 1a Heroica Puebla de Zaragoza a los
veinticuatro dias del mes de abril de dos mil trece

Namero de Registro: GMP1114/RLINIGOB06/020/240413
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